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Motion till Brf Ekoxens arsmote 2017
Bakgrund

Kostnaderna for underhallet har utvecklats kraftigt, i synnerhet pa senare tid pa grund av storre
insatser genom ett aktivt arbete med underhallsplanering. Detta till trots har vi ett, innan
avskrivningar, nagot positivt kassaflode fran verksamheten och vi har dolda tillgangar i ett fatal
hyreslagenheter. Raknar vi dock med avskrivningar ar vart resultat negativt och det negativa
underskottet kommer att 6ka i takt med att de historiskt laga rantorna atergar till ett normallage.
Samtidigt som underhallsbehovet i den snart hundraariga fastigheten pa intet satt minskar. Vi
kommer saledes urholka vart egna kapital pa sikt om vi inte 6kar vara intakter.

Styrelsen arbetar aktivt med kostnadsbesparande atgédrder samtidigt som avtal for hyresintakterna
ses Over for att fa ett skaligt marknadspris for att sdkerstdlla medlemmarnas basta pa sikt. Den
priméra intaktskallan vi har ar dock vara medlemsavgifter. En avgift som sedan start inte har hdjts.
Det ar dags att se det nédvandiga i detta och hoja avgifterna samt se 6ver den modell vi har for
hojningar framgent. Eftersom drastiska hoéjningar ar rejalt negativa for vardet pa den enskilda
lagenheten behover avgiftshéjningarna fordelas mer jamt ar for ar och vara pa en rimlig niva. De skall
dven ha en viss grad av forutsdgbarhet da osakerhet ar en av de storsta drivfaktorerna bakom prisfall
pa tillgdngar sdsom en lagenhet. Det ar darfor en missgynnsam situation att inte ha ett planerat arligt
uttag utan att aggregera hojningarna for att en styrelse 10 ar senare ska héja avgifterna dramatiskt
for att klara av den generells prisuppgangen pa varor och tjanster. Dessutom bor en striktare
finansieringspolicy stiftas for att minska skuldsattningen och framja andra typer av I6sningar samt en
god amorteringskultur.

Forslag

1. Hoj avgiften med 15 %.

Kopplat till risken for minskat eget kapital behdver rorelsefinansieringen 6ka. Detta ar inte
gjort sedan foreningen instiftades ar 2001. Varfér denna niva ar skalig.

2. A)Koppla framtida avgifter till foregaende ars KPIX (rdntekostnader for egnahem samt
forandringar i nettot av direkta effekter av dndrade indirekta skatter (utom Ionerelaterade)
ar exkluderade fran det underliggande Konsument Prisindexet (KPI))

Som tidigare namnt i bakgrunden ar avgiften den allra storsta intaktskallan, vilket vi ar
beroende av att anvanda for att tacka de allt dyrare kostnaderna i och med den generella
kostnadsokningen i samhallet. Samtidigt som vi inte har nagon héjning av de avgérande
intdkterna. Darfor foreslar jag denna koppling for att 6ka kraven pa framtida styrelser att
aktivt arbeta med bade intdktssidan och kostnadssidan.

B) Koppla till resultatet av hyresférhandlingarna mellan fastighetsagarna och
hyresgdstféreningen i Stockholm. Ett alternativ till A) ar att koppla de arliga hdjningarna till
hyresférhandlingarna for att fa en marknadsriktig prissattning.

3. Infér en amorteringsrekommendation och tillsta endast beldning vid kostnadsbesparande
atgarder som bade sédnker driftkostnader, 6kar miljohansynen samt har en kvalitetsh6jande
faktor for fastigheten och dess davarande savil kommande inneboende. Lan fér att
finansiera estetiska ingrepp eller liknande bor ej tillatas. En amorteringstakt som siktar pa
att vara en skuldfri férening inom 50 ar, eller liknande malsattning bor tas fram av styrelsen
med hansyn taget till kassaflédet.

Arvid Leander
i egenskap av medlem



