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~Forvaltningsberattelse
Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Ekoxen (769604-8953) far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2015 (2015-01-01 - 2015-12-31), vilket &r féreningens fjortonde hela
verksamhetsar.

Féregaende ars uppgifter inom parentes, om inget annat anges.

1 Foreningsinformation

Foreningen har till &ndamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fSreningens hus upplata bostéder och lokaler a8t mediemmarna till nyttjiande utan
tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 24 oktober 2001, och &r en dkta bostadsrattsfsrening.
Fastigheterna Ekhagen 2-5 férvérvades av Alecta Pensionsforsakring den 15 november 2001,
Képeskillingen var 56 000 000 kr. Fastigheterna &r sammanslagna 2015, och hela huskroppen
heter nu Ekhagen 2.

Den Ekonomiska planen &r registrerad hos Bolagsverket 1999-10-05 och &r inte f6randrad
sedan dess.

Senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2015-09-18 (1999-10-05).

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten: Ekhagen 2 (tidigare 2-5), Stockholms kommun
(en sammanhangande byggnad).

Vid dverlatelser debiterar féreningen koparen en dverlatelseavgift om 2,5 % av gallande
basbelopp. Vid pantsattning debiteras en pantsattningsavgift om 1,0 % pa gallande basbelopp.

1.1 Verksamhetsberittelse
Ordinarie féreningsstdmma hblls 20 maj i Ekhagsstugan.

Styrelsen har haft 16 (11) stycken protokoliférda styrelseméten under verksamhetsaret och en
extrastdmma den 8 september om férandring i stadgarna.

Styrelsen har under aret fortsatt anlitat fastighetskonsulten Leif Abom, som varit styrelsen
behjélplig med den I6pande driften och underhallet av fastigheten.

Vasentliga hindelser under dret ér

e Tva staddagar, host och var.
Fortsatt internt arbete for battre ekonomisk dversikt for bland annat flerarsanalyser.
Sammanslagning av de tidigare fyra fastigheterna till en, av besparingsskal.
Upprustning av gemensam utomhusmiljé p& baksidan.
Férandring av stadgar for att méjliggéra avgift for andrahandsuthyrning. Férandringen
avsag tillagg av §17 for att mojliggdra avgift vid andrahandsuthyrning motsvarande 10 %
av géllande prisbashelopp.
Ny, mer interaktiv, hemsida utvecklades och togs i bruk i juli 2015.
Uppfdljning och bearbetning av den obligatoriska ventilationskontrolien (OVK).
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Byte av fastighetsfrsakringsholag till Trygg Hansa.
Beslut om enhetlig hyresniva for féreningens garageplatser.

Avtal med Stérningsjouren uppsagt.
Byte av gamla spisar mot nya gasspisar med el-ugn i vara hyreslagenheter.

o Nytt service- och underhélisavtal med Entema for maskinerna i vara tvéttstugor.
Kommande redan kénda, eller redan utférda hé&ndelser pa nasta ar.

o Ny underhallsplan upprattas.
En brandskyddsinspektion och tillhérande atgardslista.
Stammar i bottenplatta skall tgérdas, kommer ske utan n&mnvérd paverkan. (Ej
stambyte i Igenheternal)

e Battre styr och regler av varmeundercentralen som en f8ljd av den genomgéang som
pagar.

o Flera kostnadsbesparande atgérder.

Kommersiella lokaler

Samtliga av féreningens sex lokaler och lager var uthyrda vid arsskiftet och hade féljande
hyresgaster:

Polyamp AB

Salong Zilola

Rasmusons Matbyra AB

Sun Off (hyr ut i andra hand)

Moneypenny AB

Den lokal som Sun Off hyr ut i andra hand kommer att Iamnas &ter till féreningen per 2016-05-
01. Ny hyresgést kommer att stkas.

1.2 Sammansattning av styrelse mm
Styrelsen &r ansvarsforsakrad i Trygg Hansa.

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstdmma, den 20 maj 2015

Ordinarie Roil Suppleanter
Rickard Uddenberg Ordférande Brigitta Kahlstrom
Simon Hohn Kassor Olle Hdgdahi
Niklas Engdahl Sekreterare

Marianne Astrém Ledamot

Roger Andersson Ledamot
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_Styrelsen frdn ordinarie féreningsstimma, konstitutionerande mote 20 maj 2015

Ordinare Rol} Suppleanter

Rickard Uddenberg Ordférande Olle Hégdahl

Arvid Leander Kassor Roger Andersson (avgatt under aret)
Marianne Astrém Sekreterare

Birgitta Kahlstrém Ledamot

Anita Ekstrdm Winroth  Ledamot

Firmatecknare

Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas av tva i férening av ledaméterna

Valberedning

Bestar for narvarande av:
Inger Ericsson (E8)
Jonas Olsson (E10)

Nas pa valberedningen@brfekoxen.com

Revisor
Christer Séderlind
Backlund & Partners Revision KB

Ekonomisk forvaltning
Nadja Svanback
Brain Accounting AB

1.3 Overlatelser, upplatelser och andrahandsuthyrningar

Under aret har 3 6verlatelser (9) skett, och 1 upplatelse (1) dar en hyresratt Gvergatt till
bostadsratt. Féreningen hade 3 (3) bostadsratter som hyrdes ut i andra hand.

2 Fastigheten

Fastigheterna bestar av ett flerbostadshus med kallare och tre vaningsplan lagenheter, delvis
aven med lokaler i markplan. Byggnaden &r uppférd &r 1935 — 1937 och bestar av 54
lagenheter, 6 lokaler med tillhérande garage och lager, samt 5 garageplatser.

Momsregistrerad

Foreningens lokaler &r frivilligt momsregistrerade, vilket innebdr att vara kommersiella lokaler &r
momspliktiga.

K-mdrkt
Omradet Ekhagen och dérmed &ven byggnaden &r K-markt med klassningen grén, vilket

innebar att: “Fastighet med bebyggelse som &r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorik,
miljdmassig eller konstnarlig synpunkt’. (Riksantikvarieambetet, 2015). Detta innebér framst att

férandringar pa huskroppen &r begrinsade.
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Skick, planerade dtgdrder mm _
Styrelsen beddmer att fastigheten, med de 6ver éren genomférda atgérderna, &r i bra skick.
_ Inplanerade_underhélisarbeten f6r 2016 &r.. .~ . .. .
e Horisontellt stambyte. upphandling pagar.
Fortsatt successivt byte av belysningen i trapphusen - upphandling genomférd.
Uppgradering av styr- och reglerssystem fér varmeanl&ggningen.
Genomféra sotning och tiligodose att lagstadgat brandskyddsarbete genomférs.
Byte av cirkulationspump fér vérmen.
e Underhall av tréfasad samt puts.
Foljande ar redan genomférda under 2016:

o OVK - atgérder inom fastighetsgemensamma utrymmen &r tillgodosedda.
o Framtagande av ny underhallsplan.

2.2 Siffror, lagenhetsfordelning, ytor mm

Total fastighetsyta &r ca 3527 kvm, varav boyta &r ca 2988 kvm och lokaler 539 kvm.

Fordetningen av lokaler och dess ytor

Hyresratter st (9%) 254 kvm (7,3%)
Bostadsratter 49 st (81%) 2734 kvm (77,5%)
delsumma 54 st 2 988 kvm
Lokaler 6 st (10%) 539 kvm (15,2%)
Summa 60st (100%) 3537 kvm (100%)
Fordelningen av ldgenheter och dess ytor
Ettor 22 st (41%) 705 kvm (25%)
Tvéor 17 st (31%) 1 065 kvm (36%)
Treor 13st (24%) 1042 kvm (35%)
Fyror 2 st (4%) 176 kvm (6%)
Summa 54 st (100%) 2988 kvm (100%)

2.3 Teknisk status mm

Tidigare fanns en enklare underhalisplan fran 2012. Den har nu ersatts for att ge battre
végledning om fastighetens tekniska status. Upphandling har genomférts och implementation av
ny plan samt dartill tillhérande styrmedel pagar.

2.3 Tidigare vasentliga handelser
¢ Upprustning av baksidan, stenlaggning (2015)

¢ Indragning av fiberbredband (2012/2013)

e Stamspolning (2012)

¢  Ommaining av yttertak (2011)

e Ommalning av balkonger och fonster (framsidan/baksidan) (2007/2008)
e Drénering av baksidan av huset (2008) ("}
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Drénering av framsidan pa 4:ans huskropp (2007)
Nya maskiner i 8:ans tvéttstuga (2007)

Stamspolning (2004)

Nya maskiner i 10:ans tvattstuga (2003)
Ny plat pa yttertaken (1992)

Omputsning fasad (1992)

Renovering balkonger och fénster (1992)
Nya vatten- och avioppsstammar (1992)
Ny el och elstammar (1992)

3 Ekonomi

nstallation bergvarme (2008) .

Kostnaderna f6r reparation och underhall har under aret legat pa en relativt Iag nivé da inga

stérre arbeten har genomforts, 261 421 kr (243 883 kr).

Taxeringsvédrde mm

Taxeringsvérdet pa fastigheten for 2015 &r 74 306 000 kr (74 306 000), varav mark 32 848 000

kr och byggnad 41 458 000 kr.

3.1 Forenklad fordelning intékter och kostnader

Intékter
2015 2014
Arsavgifter 1638 TKR 61% 1608 TKR
Lokaler * 492 TKR 18% 547 TKR
Hyresintakier 388 TKR 14% 553 TKR
Bredband 130 TKR 5% 95 TKR
Garage 50 TKR 2% 50 TKR
Kostnader
2015 _2014
Driftkostnader 616 TKR 32% 951 TKR
- varav offa 145 TKR 8% (24%) 208 TKR
- varav bergvérmee! 144 TKR 7% (23%) 176 TKR
- varav fastighetel 207 TKR 15% (34%) 151 TKR
- varav fastighetskalt 120 TKR 6% (19%) 118 TKR
Avskrivningar 554 TKR 29% 8508 TKR
Férvaltningskostnader 277 TKR 14% 226 TKR
- varav ekon. forvalt.? 94 TKR 5% (34%) 96 TKR
- varav arvoden ° 80 TKR 3% (22%) 53 TKR
Fastighetsskotsel 80 TKR 4% 182 TKR

1 Hyresintdkier for lokaler bade momsplktiga och icke, samt fastighetsskatt.
2 Kameral férvaltning inkl extra debiteringar.

3 : ,
Styrelsearvoden, revisorsarvaden och social avgifter.
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- varav stddning 80 TKR 4% (100%) 83 TKR 4% (46%)

- varav fastigh. skot, -TKR 0% {0%) 62 TKR 3% (34%)
— _. Reparationer 191 TKR 10% __ . ___ .. _166TKR__ 8% _ .. . .. _ .
Underhall 70 TKR 4% 78 TKR 4%

Procentbeloppet &r andel av de totala kostnaderna.
Procentbeloppet inom parentes, &r andelen av respektive fetstilad kostnadspost.

3.2 Flerarsjamforelse / nyckeltal
Siffrorna &r kronor per kvadratmeter yta for bostadsrattslagenheter. Syftet ar att ge en
transparent bild av medlemsavgifternas risk och andel i de olika kostnaderna, och &r berdknade
pa nuvarande totala bostadsrattsytan om 2 734 kvm. (Vilket ar né&got missvisande f8r bl.a. lanen
da det ingér amorteringar till f5ljd av férséljningar av hyresratter | féreningen.)

Jimférelsetal (kr/kvm) 2015 2014 2013 2012 2011 2010
Lan* 7388 7532 8688 8725 8725 8837

Rénta* 177 225 270 276 284 240

Virme & El 4 181 199 301 270 269 286

- varav olja 53 77 208 194 185 189

- varav fastighetsel ° 76 56 39 32 65 97

- varav bergvirmee! ° 52 66 56 44 19 0
Reparationer & Underhall 95 91 188 95 210 78
- varav reparationer 69 62 112 92 202 55

- varav underhall 26 29 76 3 9 23
Hyresintikter 7 340 380 418 410 390 380
Amorteringar * 110 1230 37 0 112 112

* per kvm yta riknat pa bostadsrétter, dvriga per total bostadsyla

3.3 Avtal med leverantorer

Bredband Ownit Bredband AB
Ekonomisk frvaltning Brain Accounting AB
Fastighetsforvaltning Fixit Storholmen AB
Fastighetsférsakring Trygg-Hansa AB
Ansvarsférsékring Trygg-Hansa AB
Hissavtal Hiss- & Elteknik AB
Kabel-TV ComHem AB

4 Pga véirmesystemets uppbyganad &r det svart att exakt sdrskilja siffrorna.

5 P4 fastighetselen gér hissar, trapphus, tvéttstugor, elpatron fér tappvarmvatten 10kW, styr och regler till hela vé‘rmesystemet{/
pumpar etc.

4

& Bergvérmepumpen har egen elmatning sedan 2011, men har tidigare ingatt | fastighstselen. (\ !

Sid 7117

7 Hyresintékter &r inkd. hyresratter, kommersiella lokaler och garage.
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Soph&mtning Trafikkontoret, avd avfall

Stadning Maries Puts & Stad AB
rorme e MO — e StoekholMVAHEN - - o m o o e e s —m e s
Tvattstugor Entema AB
Elleverantor Fortum AB
Bergvérmepump Enstar AB
Tradgardssksttsel Bj6rk & Lund Tradgardsmastare AB

3.4 Foreningens lan och rantekostnader
Féreningen har under &ret gjort amorteringar om totalt 300 000 kr (3 300 000 kr) Féregaende
ars stora amortering berodde pa férséljning av tidigare hyresratt. Lanen f6r i &r har minskat till X
7 388 kr/kvm (7 532kr/kvm) raknat pa bostadsrattsyta, nettobelaning &r saledes 5 852.

Rantekostnaderna minskade till 484 195 kr (604 176 kr).

Kostnaderna f6r ldnen kommer att minska marginellt. Stora delar &r lasta pa léngre tider som
férfaller i mars 2016. De amorteringar som har genomférts under 2015, har enbart minskat det
l&n som &r rorligt och med l4gst rénta, det vill siga det, som paverkar rantekostnaderna minst.

2015 2014 2013 2012 2011 2010

Snittranta % 2,4% 3,0% 3,1% 3,2% 3,3% 2,7%
Tot. lan MKR 19,9 20,2 23,3 23,4 23,4 23,7
Rintekost TKR 484 604 724 740 763 643
Per 2015-12-31 hade féreningen féljande 14n hos Swedbank Hypotek AB
Belopp kr Rénta Omsiéttningsdag

6 900 000 0,700%° rérligt

6 000 000 2.990% 2016-03-24

7 000 000 3.420% 2018-04-25

3.5 Avskrivningar och avsattningar till yttre fond
Avskrivningar &r gjorda enligt ny redovisningssed per 2014. Féreningen har valt att redovisa
enligt de férenklade K2-reglerna med linjar avskrivning. Detta har medfért en héjning, som
battre avspeglar relevant slitage och férbrukning.

Avskrivningsléngd
Anskaffningsar Avskrivningsléngd
Fastigheten -01 2001 100 &r (100 ar prog)
Bergviirme ~05 2005 25 &r (50 ar)
Driéneringspump -07 2007 10 ar (10 ar)
Tvittstuga E6 07 2007 10 ar (10 4r)

Avséttning till yttre fond gérs med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

8 Rénta per avisering den 2014-12-28 p UJ/
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3.6 Kassalikviditet och soliditet

Kassalikviditeten, som beskriver betalningsférmagan pa kort sikt, utgérs av

- - --omsattningstillgangar-exklusive-varulager-i-refation till-kortfristiga skulder- Den 31 december — — -~~~ —--°
uppgick omséttningstillgangarna exklusive varulager till 3 995 346 kr (1 420 116 kr), medan de

kortfristiga skulderna uppgick till 570 322 kr (605 661 kr). Kassalikviditeten var d&rmed 6,94

(2,34), vilket innebar att foreningens férmaga att klara de kortsiktiga lopande utbetalningarna &r

mycket god. Ett vanligt riktmarke fér kassalikviditeten ar 1,2-1,5.

2015 2014 2013 2012 2011 2010
Kassalikviditet 6,94 234 161 211 133 172
Soliditet  66,9% 650% 59,9% 60,1% 59,8% 59,4%

Soliditeten, som beskriver betalningsférmagan pa lang sikt, utgérs av det egna kapitalet (véra
insatser och upplatelseavgifter), hur mycket pengar vi avsatter till reparationsfond, samt den
balanserade vinsten (var historiska samlade vinst eller férlust) i relation till det totala kapitalet
dar aven véra lan ingar. Den 31 december uppgick det samlade egna kapitalet till 41 966 177 kr
(38 694 150 kr), medan det totala kapitalet (dvs inkl. avsattningar och skulder) uppgick till 62
769 243 kr (59 499 812 kr). Soliditeten var dérmed 66,9% (65,0%). Det innebar att féreningens
fdrmaga att langsiktigt klara sina underhall och reparationer &r klart godk&nda. En soliditet pa
100% eller éver innebér i praktiken skuldfri férening.

Bade soliditet och kassalikviditet har sin begransade nytta i en BRF, endast om dessa &r
extremt l&ga. Som alltid maste de sattas i relation till dvriga siffror och helheten. Men bada ar
bra, vilket &r en av flera nyckelfaktorer, som pekar pa varfor avgifterna bér kunna vara
ofdréindrade pa bade kort och lang sikt.

3.7 Resultat
Arets resultat uppgick till 332 744 kr (444 688 kr)

3.8 Utsikter fér kommande ar

Vidrmekostnaderna (el och bergvdrmepumpen)

Vi ser 16r nérvarande inga féréndringar som gér att vi kan paverka vérmekostnaderna. Ett
arbete fér battre styrning och reglering kommer méjligtvis synas forst under nastkommande ar
(2017 &rs resultat).

Réintekostnaderna

Vi har under 2015 inte gjort ndgra storre férandringar pa lanen. Vi har dock dkat var likviditet da
vi ser kommande utgifter och fér att undvika nyupplaning anses det bast att anvénda egna
medel. Dessa likvida medel sitter pa rantekonto med 0,65% och varpa det gér nastan jamt upp.
Réntedifferensen &r 0,05% (0,7% mot 0,65%).

Kostnadsbesparingar

Under aret som varit har vi gjort kostnadsbesparingar pa bland annat minskade
férsakringskostnader med battre villkor, 6vergatt till digitala avier, och tagit bort
tidningsinsamlingen da den finns langre ner p& gatan. Framover hoppas vi pa att gdra
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" “Underhéllsplan™ " T

ytterligare. Redan beslutat &r att séinka elsakringarna som kommer att minska kostnaderna med
ca 1,0-1,5% av var totala omsattning.

Flera mindre underhalisarbeten kommer att genomférars under det kommande aret, men inget
som vi beddmer kommer paverka avgiften.

3.9 Disposition av foreningen vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till fSrfogande stdende medel:

balanserat resultat -83 957 (-249 943)
arets resuitat 332 744 (311 027)
Totalt 248 787 (61 084)
disponeras fér

avséttning till fond for yttre underhall 222 918 (222 918)
I ansprakstagande av yttre fond -70 162 (-77 877)
balanseras i ny rakning 96 031 (-83 957)
Totalt 248 787 (61 084)

4 Om redovisningen

4.1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges.

4.2 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna réad. I de fall det saknas ett allmént rad fran Bokfdringsndmnden har i fsrekommande
fall végledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Brf Ekoxen
769604-8953

Resultatrdkning

1Mn

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
- . _Rérelselntéiterm.um.__ ___ . - e
Arsavgifter och hyresintakter 1 2737785 2799902
Ovriga rérelseintikter 1001 6 052
Summa rérelseintikter 2738786 2 805 954
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 327 939 -1 376 578
Fastighetsadministration 3 -235 767 -185 734
Personalkostnader -58 079 -40 740
Avskrivningar enligt plan -310 358 -288 435
Summa rérelsekostnader -1 932 143 -1 891 487
Rérelseresultat 806 643 914 467
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -484 195 -604 178
Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 296 735
Summa finansiella poster -473 899 -603 441
Resultat efter finansiella poster 332744 311 026
Arets resultat 332744 311 026




Brf Ekoxen
769604-8953

Balansrikning

12(17)

Belopp i kr

Not

2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

" Anlaggningstillgangar ——— "~ 7 T T

Materiella anfdggningstillgéngar
Byggnader och mark
Inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anléggningstiligdngar

Omsittningstillgangar

Varulager, férnédenheter mm
Lager, olja

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

[, 30N

e

58 610 411 58 253 589
18 706 37 411

58 629 117 58 291 000

58 629 117 58 291 000

144 780 100 100
144 780 100 100
85 75962

81712 93 382
81797 169 344
3913549 1250772
3913 549 1250772
4140 126 1520 216

62 769 243 59 811 216




Brf Ekoxen 13(17)
769604-8953

Balansrakning
Belopp | kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER L
 Egetkapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 35 105 522 34 648 145
Upplatelseavgifter 6 146 072 3642 449
Yttre fond 798 540 653 499
Summa bundet eget kapital 42 050 134 38 944 093
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -83 957 ~248 943
Arets resultat 332 744 311 027
Summa fritt eget kapital 248 787 61084
Summa eget kapital 42 298 921 39 005 177
Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut 19 900 000 20 200 000
Summa langfristiga skulder 19 900 000 20 200 000
Kortlristiga skulder
Leverantdrsskulder 100 341 126 259
Skatteskulder 2776 -4 180
Ovriga skulder 168 710 88 887
Upplupna kostnader och frutbetalda int3kter 9 304 047 395 073
Summa kortfristiga skulder 570 322 606 039
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 769 243 59 811 216

Stillda sédkerheter och ansvarsforbindelser

2015-12-31 2014-12-31

Panter och sékerheter fér egna skulder

Fastighetsinteckningar 28 300 000 28 300 000
Summa 28 300 000 28 300 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaﬂﬁdesanalys

2015-01-01- 2014-01-01-

Belopp i kr e 2008:12-31. . 20141237~ —— -
e ._Den-lﬁpande--verksamheten"‘ e

Resuitat efter finansiella poster 332744 311 026

Justeringar fdr poster som inte ingar | kassaflédet, m m 310 358 288 435
643 102 599 461

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 643 102 599 461

féréandringar av rérelsekapital

Kassafitde fran féréndringar i rérelsokapital

Oknlng(~)/Mlnskning (*+)av varulager -44 680 40 840

(‘.’)kning(~)/Minskning {(+)av rérelsefordringar 87 547 -68 832

Okning(+)/Minskning () av rérelseskulder -35 717 -112 659

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 650 252 458 810

Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anféggningsﬁllgéngar -648 475

Kassafléde fran investeringsverksamheten -648 475 -

Finansleringsverksamheten

Upplaten ldgenhet 2961 000 2827 100

Amortering av laneskulder -300 000 -3 100 000

Kassafléde fran ﬁnansieringsverksamheten 2 661 000 -272 900

Arets kassaflsde 2662777 185910

Likvida medel vid arets bérjan 1250772 1064 862

Likvida medel vid arets slut 3 913 549 1250 772
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Not 1 Nettoomsiittning
—n - Nettoomséttning - - .. ... .._. T
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgift 1639 869 1 607 899
Hyra bostader 388 227 465 216
Hyra lokal 492 419 504 138
Hyra garage 50 069 50 112
Fastighetsskatt 36 208 43 223
Kabel-tv/bredband avgift 130 993 131 914
Hyresforlust - -2 600
Summa 2737785 2799 902
Not 2 Driftkostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
2016-12-31 2014-12-31
Fastighetsskétsel - 61904
Stédning B0 474 83 204
Reparation 191 259 166 006
Underhali 70 162 77 877
Besiktningskostnader - 11788
El 207 047 151 334
Vérme 143 805 176 240
Eldningsclja 144 730 205743
Vatten och aviopp 83916 78 648
Sopor renhdlining 31678 33654
Kabel TV/Internet 109 127 117 458
Inkép material o varor 44 135 17 461
Fastighetsforsakring 67 533 67 408
Fastighetsskatt 120 182 118 778
Ovrigt 33 891 8 895
Summa 1327 939 1376 578
Not 3 Fastighetsadministration
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Revisionsarvode 12721 12 389
Redovisningstjgnster 84 078 84 098
Konsultkostnader W & ¢ 10 257 12 013
Konsultkostnader Ovriga 65 517 48 917
Serviceavgift, Fastighetsédgarna 9 168 9 166
Bankkostnader 4478 5732
Ovrigt 49 550 13 421
235 767 185734
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Not 4 Byggnader och mark
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden;
-Vid rets bérjan 50 202 804 59 202 804
-Nyanskaffningar 648 475

59 851 279 £9 202 804

Ackumulerade avskrivningar enligt plan;

-Vid arets bérjan -949 215 -879 485
-Arets avskrivning enligt plan -291 653 -269 730

-1240 868 -949 215
Redovisat virde vid arets slut 58 610 411 58 253 589
Taxerlngsvérde byggnader: 41 458 000 41 458 000
Taxeringsvérde mark 32 848 000 32 848 000

74 306 000 74 306 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid érets bérjan 280 592 280 592
280592 280 592

Ackumulerade avskrivningar eniigt plan:

-Vid arets bijan -243 181 <224 476

-Arets avskrivning enligt plan -18 705 -18 705
-261 886 -243 181

Redovisat virde vid arets siut 18 706 37 411

Not 6 Ovriga fordringar
2015-12-31  2014-12-31

Fordran skattekonto 85 12 564
Ovrigt - 63 308
85 75 962

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2015-12-31 2014-12-31

Forutbetald férsdkring 52 816 61967
Férutbetald kabel-tv avgift 8 901 11 588
Ovriga férutbetalda kostnader 19 995 19 827
81712 93 382
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Styrelse fér Brf Ekoxen

Ordfdrande

Algsloyg \,Lu, I u%%\

............................................................

Marianne Melin Astrém

Sekreterare
% 7 Aé W LAl
Anita Ekst eroth
Ledamo/t/
/

v
Arwd Leander

kassor

bl
Birgitta Kghistrdm
l.edamot

Mi éisiogéberéttelse har avgivits den 20 april 2016.

H
i

< i

i
W
Christer S&derlind

............................................

Insatser/ Yitre Balanserad Arets
upplételseavyifter fond resultat restltat
Vid arets bérjan 38 290 594 653 499 -249 943 311026
Insatser 457 377 ) e
~TT T Upplatelseavigifter TToTTZEeu3ez2yTT T T T
Disposition enligt stdmmobeslut
Yttre fond 222 918 -222 918
lanspréktagande yitre fond -77 877 77 877
Resultat 311 027 -311 026
Arets resultat 332744
Vid arets slut 41 251 594 798 540 -83 957 332744
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avgifter 47 311 47 311
Upplupen réinta lan 46 684 47 105
Férutbetalda hyror o avgifter 155 748 241 9088
Ovriga poster 54 304 58 668
304 047 395 072
Underskrifter



BACKLIIND&PARTNERS REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Ekoxen
Org.nr. 769604-8953

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Ekoxen for r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig {or att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inh&mta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r
relevanta f6r hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgirder som dr indamdlsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betridffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Ekoxen f6r ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
p4 annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar-styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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n‘iis‘ter Séderlind
Godkind revisor
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