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En kort sammanfattning av analysens resultat

Miljopaverkan nu

] ] veme L | e

Totalt 64 166 kWh/ar 338 410 kwh/ar
75 kWh/ar

Per kvm 14 kWh/ar

Tre intressanta atgarder

4962 m3/ar

1,1 m3/ar

0 kwh/ar
0 kwh/ar

Atgard Besparing/ar Paybacktid

Temperaturstyrning av varmesystem
Individuell matning vatten och varme

Byte och injustering av termostater

e Bly
e Kvicksilver
e PVC

15687 kr 43r
71792 kr 5ar
28 896 kr 14 ar

Potentiella miljofaror i fastigheten
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Energi- och miljéanalys
2016-03-14
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Bostadsrattsforeningen ar en mycket trevlig boendeform
och har manga fordelar. Det manga dock glémmer &r att
medlemmarna i en bostadsrattsférening har ett stort
ansvar for sitt eget boende och hur detta paverkar miljon.
Eftersom foreningen dgs och forvaltas av de boende stalls
mycket hoéga krav pad samordning och engagemang fran
foreningens medlemmar for att foreningen ska forvaltas
pa ett [3ngsiktigt hallbart satt.

Denna analys synliggdér pa ett enkelt och tydligt satt
féreningens miljopaverkan, etablerar ett gemensamt
ramverk for hallbar utveckling och ger sedan riktlinjer for
hur féreningen kan samordna sina insatser for att bidra
maximalt till en langsiktigt hallbar utveckling. Darfor bor
rapporten l3sas bade av féreningens boende och styrelse.

Rapportens syfte ar att hjalpa alla i féreningen att bidra till
en hallbar utveckling och den innehdller allt fran
energispartips till boende och stérre investeringsforslag
till styrelsen. Med denna analys som grund kan féreningen
ta ett stort steg mot ett aktivt miljdarbete och salla sig till
den lilla skara foreningar i landet som tar fullt ansvar for
sin miljopaverkan och agerar som rejila férebilder for sina
grannar.

Syftet med denna analys dr att hjdalpa féreningen och dess
medlemmar att bidra till hallbar utveckling
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ARBETSPROCESSEN

Framtagandet av denna rapport féljer en strukturerad
arbetsprocess dar besiktning och informationsinhdmtning om
fastigheten och dess installationer utgér grunden. Nar denna
information finns pd plats valjs de mest passande dtgarderna
for fastigheten ut och berdkningar genomfoérs. Darefter
sammanstalls rapporten i ord och bild, varpa den &r fardig att
presenteras for styrelsen. Om styrelsen ar intresserad av
fortsatt stdd i att inleda och uppratthalla ett strukturerat
miljéarbete kan Sustend bistd med denna kompetens.

Arbetsprocessen i detalj:

Detaljbesiktning av fastigheten med fokus pa energi och miljé
Informationsinhdmtning i energideklaration, ritningar och andra dokument
Informationsinhdmtning kring passande atgarder for fastigheten

Urvals- och prioriteringsprocess av passande atgarder for fastigheten
Berdkningar

Skrivning av rapport

Presentation for styrelsen

Eventuellt stdd vid fortsatt miljdarbete

NV hWN =

Alla berdkningar relaterade till stérre atgarder i fastigheten grundar sig pa faktiska siffror, exempelvis
fastighetens forbrukningstal, ytor och materialegenskaper. For vissa berdkningar kravs dock
schabloner. Nar dessa anvands lagger vi stor vikt vid att anvanda beprévade och val underbyggda
schablontal. Foér att gora rapporten enkel och tydlig har berdkningar och harledningar placerats langst
bak i en bilaga dar den intresserade kan folja kalkylerna i detalj.

DEFINITION AV HALLBAR UTVECKLING

Det finns en mangd definitioner av hallbar utveckling vilket gér omrddet ndgot svarnavigerat. Vi gillar
nar det ar enkelt och tydligt, sd darfér har vi tagit fram en egen definition som passar for
bostadsrattsféreningens speciella forutsattningar. Den bygger pd tvd av de mest utbredda
definitionerna av hallbar utveckling, vilka ni kan ldsa om nedan.

Definition 1 - Brundtlandskommissionen, 1987

Hdllbar utveckling dr utveckling som méter nuvarande behov utan att dventyra méjligheten for framtida
generationer att tillfredsstdlla sina behov.

Definition 2 - The Natural Step, 2001

Fér att uppnd hdllbar utveckling mdste féljande 4 villkor uppfyllas:

1. Koncentrationen av dmnen extraherade ur jorden fdr inte éka systematiskt

2. Mdngden dmnen producerade av samhdllet fdr inte éka systematiskt

3. Ekosystem fdr inte utsdttas for systematisk éverexploatering som hotar dess produktiva kapacitet
och mdngfald

4. Jordens resurser mdste anvdndas rdttvist fér att uppfylla alla mdnniskors grundldggande behov
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Var definition - Enkelt och tydligt

Hallbar utveckling inom fastighetsférvaltning innebar:

e Minskad forbrukning av icke fornyelsebar energi
e Ingen férekomst av och utsldpp av miljo- och halsofarliga dmnen
e Trivsam och halsosam milj¢ fFér mdnniskor som vistas i och kring fastigheten

Denna definition ligger till grund for alla de rekommendationer som ges i denna rapport och etablerar
en gemensam definition som kan styra miljoarbetet i foreningen.

MILJOARBETET | EN BOSTADSRATTSFORENING

Miljéarbetet i foreningen omfattar alla dess medlemmar och andra personer som bor och vistas i
foreningens fastigheter. Det huvudsakliga ansvaret ligger pd styrelsen men foér att uppnd hallbar
utveckling ar det en fForutsattning att alla boende kan engageras i arbetet. | detta kapitel redogér vi
darfor For hur féreningen kan ldgga upp sitt miljéarbete for att till fullo kunna utnyttja den potential
som finns och uppna hallbar utveckling.

Aktivt miljoarbete dr lonsamt ur flera perspektiv
Vi vill alla bidra till en hallbar utveckling och de ldngsiktiga vinster det medfor
for samhallet, men det racker oftast inte att pdtala enbart dessa faktorer. For
B att fd en varaktig forandring till stdnd kan det vara bra att évervdga de mer
éf’ & konkreta vinsterna med ett aktivt miljéarbete samt kommunicera dem till alla
ﬂ-f\\ | :{ : som ska engageras i miljoarbetet.

En férening som bedriver ett aktivt och strukturerat miljéarbete vinner pad det
ur tva perspektiv:

e Lagre driftskostnader genom minskad férbrukning av el, vatten och vdrme. En energieffektiv
och miljovanlig fastighet far ocksa ett hégre varde pa marknaden, en faktor som pa kort tid
har kommit att utgéra en viktig faktor fastighetsvardering. De direkta ekonomiska vinsterna ar
alltsa tydliga: lagre kostnader och en potential att hoja vardet pa fastigheten.

e En forbattrad boendemilj¢ 6kar allmanhélsan for de som bor och vistas i fastigheten och
minskar deras kostnader for sjukfranvaro och vard. Detta ar givetvis ndgot som dven samhallet
tjdnar stort pa.

Ett rejdlt exempel: Brf Silvergranen i Fjugesta

Denna forening om 36 ldgenheter ar beldgen i vastra Narke och bestar av fyra huskroppar uppvarma
med direktverkande el. Har har man inlett ett strukturerat miljéarbete med en tydlig strategiplan som
foreningen foljer. Arbetet leds av en energiansvarig i styrelsen. | ett forsta skede har takflaktarna pa
husen bytts till tryckstyrda moderna varianter vilket ger en drlig besparing pa 90.000 kr. Denna
investering ar dterbetald inom tva ar.
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Vad sdger lagen och politiken?

Sveriges riksdag antog Lagen om energideklaration for byggnader
2006. Syftet med lagen ar "att frdmja en effektiv energianvdndning
och en god inomhusmiljé i byggnader” och ska tillampas pa byggnader
dar energi anvands i syfte att paverka byggnadernas inomhusklimat.
Alla fastigheter som uppfyller lagens villkor ska ha en
energideklaration som ar hogst 10 ar gammal dar energianvandning
och besparingspotentialer redovisas.

Byggnader stdr i Sverige for cirka 40% av den totala

energianvandningen och paverkar dven till stor del genom andra
™ utsldpp och forekomst av farliga dmnen. Med anledning av detta har

Sveriges riksdag beslutat att antal miljokvalitetsmal ska vara uppfyllda
innan 2020. De mal som specifikt berdr fastigheter dterfinns i miljokvalitetsmalet "God bebyggd milj¢”
som Boverket Fatt ansvar For att uppfylla. Nagra delmal som ar vdrda att notera ar:

e Minskningen av total energianvdndning per uppvarmd areaenhet i bostdder och lokaler ska
vara 20 % till ar 2020 och 50 % till &r 2050 i férhdllande till anvandningen 1995. Vid en
kontroll 2008 kunde det konstateras att 8% minskning hade uppnatts.

e Beroendet av fossila brénslen fér energianvdndning i bebyggelsesektorn ska vara brutet till ar
2020, samtidigt som andelen férnybar energi 6kar kontinuerligt.

| Boverkets regelsamling fér byggande, BBR, finns foreskrifter for energianvdandning i nya byggnader.
Dessa gransvirden ar foér byggnader som inte & uppvarmda med elvirme 70-130 kWh/m?%/ar
beroende pa geografiskt ldge. Boverket har under 2012 stramat at reglerna om energihushallning vid
ombyggnad och det ar nu tydligare att man dven da ska strdva mot nybyggnadskraven.

Forslag till strukturerat miljoarbete

| detta avsnitt ger vi en kortfattad rekommendation av hur miljdarbetet i féreningen kan struktureras.
Denna arbetsprocess grundas pa strategiplaneringsmetodiken "Backcasting” som a&r ett utbrett
verktyg i miljdarbete bland féretag och offentliga verksamheter. Enkelt forklarat gar metoden ut pa
att utforma en hallbar framtidsvision, sedan anvdnda detta framtidsscenario och stega bakat for att se
vilka konkreta atgarder som maste tas for att nd visionen. Metodiken har dock férenklats och
anpassats ndgot for att passa béttre for bostadsrattsféreningars speciella organisation.

Strategi for
att uppna
visionen

Formulera
vision

Involvera
alla

Integrera
processen

Fastla status

1. Fastsla Féreningens nuvarande status

Grunden for hela arbetsprocessen utgors av en inventering av fastighetens samtliga forbrukningstal
och andra hallbarhetsrelaterade faktorer. Denna analys tillsammans med fastighetens
energideklaration ar utmarkta informationskallor dar de allra flesta nédvandiga fakta finns. Det &r
viktigt att statusen for fastigheten kan beskrivas med kvantifierbara tal, for att mojliggdra ett
strukturerat och malbaserat miljdarbete. For de faktorer som ar svara att kvantifiera, exempelvis
boendemiljofaktorer, kan kvalitativ information sammanstallas med hjélp av enkdter som skickas ut till
boende i fastigheten.
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2. Involvera alla och tillsatt ansvariga

Som tidigare ndmnt ar det mycket viktigt att foreningens samtliga medlemmar involveras i
miljdarbetet och informeras om sitt ansvar for féreningens miljopaverkan. Alla mdaste kdnna att de ar
en del av en storre helhet och att deras insatser har en positiv och synlig inverkan.

Information &r en nyckelfaktor i detta skede. Darfér ar det viktigt att styrelsen informerar alla
medlemmar tidigt om sina ambitioner och att deras hjalp ar nédvandig. Ett nyhetsbrev som uppmanar
till handling och enkdter for att fastsld medlemmarnas ambitioner och vad de kan bidra med i
miljdarbetet &r tva vardefulla verktyg. For att klara av den initiala arbetsborda som miljdarbetet
innebar foreslar vi att styrelsen forsoker inrdtta arbetsgrupper utanfor styrelsen som kan hjélpa till
med verkstéllande uppgifter sdsom boendeinformation, inventeringar och idégenerering. Beroende
pa ambitionsnivan i miljdarbetet kan dven externa konsulter engageras i detta skede for att bidra med
specialistkompetens och radgivning i processen.

FOr att organisera miljdarbetet och etablera en tydlig organisation inom féreningen bor styrelsen utse
en miljéansvarig som samordnar och leder féreningens miljdarbete samt rapporterar om detta till
styrelsen. Denna person kan vara en styrelseledamot, en medlem, féreningens forvaltare eller en
extern konsult.

3. Utforma en framtidsvision som ska viagleda miljéarbetet

For att veta vad miljdarbetet syftar till ar det viktigt att fastsla en tydlig framtidsvision att strdva mot.
Eftersom miljoarbetet ska vara en langsiktig insats ar det viktigt att etablera en passande tidsram. Vi
rekommenderar att utforma en vision pd 10 ars sikt. Visionen bor utformas utan att Overvdga
nuvarande status. Har géller det att sldppa taget om nutiden, héja blicken och utforma ett riktigt
dromscenario! Ju fler som kan engageras i denna process desto béttre, dven har ar enkater till boende
ett utmarkt verktyg.

Visionens huvuddel ska utgdras av kvantitativa matetal, forslagsvis de som redan tagits fram,
exempelvis forbrukning av el och vatten. Dessa kvantitativa grundmal kompletteras sedan med "mjuka
faktorer” och visioner som exempelvis kan innefatta forandringar av fastigheten, investeringar och
andra hallbarhetsinriktade projekt som bidrar till att uppfylla féreningens vision. Malen bér som allra
minst motsvara Sveriges och EU:s klimatmal ribban bor gérna sattas mycket hoégre an sa. En
malinriktad bostadsrattsférening har ofta mycket stor besparingspotential.

4. Utforma en strategi for att uppna visionen, utifran framtidsvisionen

Detta ar sjalva kdrnan i Backcasting-metodiken. Istallet for att basera planeringen pa nuvarande status
utgar man istéllet fran den framtidsvision man utformat i féregdende steg. Med avstamp i detta
framtidsscenario stegar man sedan bakat, ar for ar, och identifierar de dtgdrder som maste tas varje ar
for att uppnd visionen. Nar det galler de atgdrder som ska planeras in, kan férmodligen flera
aterfinnas senare i denna rapport.
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5. GOr strategin till en integrerad del av férvaltningsprocessen

Nar féregdende steg ar klart har féreningen en tydlig strategiplan som beskriver vad som maste goras
varje ar for att uppfylla visionen. Tillsammans med underhallsplanen och budgeten bér denna utgéra
ett av de grundldggande styrdokumenten for styrelsens arliga arbete.

For att ytterligare fForankra miljoarbetet i hela foreningen rekommenderar vi féljande:

En miljéansvarig i styrelsen utses

Miljdarbetet gors till en stdende punkt pa alla styrelsemoéten och stdmmor
Miljédiplomerings/certifieringssystem sasom Goéteborgs Stads Miljédiplom eller Green
Building anvdnds som strukturerad grund fér miljdarbetet.

En enkel och tydlig miljopolicy tas fram och kommuniceras till alla boende. Denna bér
innefatta att boende forbinder sig att inte anvdnda miljofarliga material, bidra till en bra
innemiljé och strava efter att minska sin férbrukning av el och vatten.

Alla kvantitativa data om fastighetens forbrukningar kommuniceras 6pande till de boende,
exempelvis via nyhetsbrev och informationstavlor. Detta ska géra sd ofta som mojligt, garna
manadsvis

Beltna hela féreningen nar uppsatta mal nds och uppmarksamma positiva exempel bland de
boende

Denna rapport kan, om den anvands pd ratt satt, innebdra ett stort steg mot ett aktivt och
strukturerat miljdarbete i féreningen. Det finns en enorm potential att spara pengar, hdja livskvalitén
och bidra till hallbar utveckling pa ett hégre plan, men ansvaret ligger helt och hallet pa féreningen
och dess medlemmar.
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ANALYS

| detta avsnitt presenteras foreningens nuvarande miljopaverkan samt ett antal dtgarder som kan
vidtas for att bidra till hallbar utveckling.

FORENINGENS NUVARANDE MILJOPAVERKAN

El

Forbrukning EL

Totalt 64 166 kWh
Per kvm 14 kWh

Elférbrukningen ar mycket individuell for olika flerbostadshus beroende pa olika férutsattningar. Snit-
tet ligger runt 25 kWh/ar och kvm, vilket innebér att féreningen ligger mycket bra till.

Varme

Forbrukning VARME

Totalt 338410 kwh
Per kvm 75 kWh

Varmesystemet bestdr av en bergvarmeanldggning som varmer upp varmvatten och vattenfyllda
radiatorer. Oljeeldning forekommer aven via tva oljepannor som fungerar som spetsvdarme nar inte
bergvarmen klarar av att leverera tillrackligt varmt vatten. Av den totala forbrukningen star
oljeeldningen fér 150 000 kWh.

Krav pa energiférbrukningen vid nybyggnad ligger nu pd 80 kWh/ar och kvm for bade el och varme.
Forbrukningen ar ldg och kan jdmforas med genomsnittliga hus med liknande egenskaper som enligt
energideklarationen ligger pa 114-139 kwh/ar och kvm fér bade el och varme.

Vatten

Forbrukning VATTEN

Totalt 4962 m’

Per kvm 1,1 m?

Fastigheten forsorjs med kommunalt vatten. Vattenférbrukningen uppgar till omkring 126 liter per
person och dag. Normal férbrukning i svenska flerbostadshus ligger pa 170-200 liter per person och
dag, varfor forbrukningen far ses som lag.
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Avfall och dtervinning

Hushallssopor avldamnas i sopskdpet som &r stationerad utanfor fastighetens norddstra hérn.
Komposterbara sopor ldmnas i de bruna karl som star bredvid. Stationen star val placerad fér de
boende och fér témning av karlen.
For 6vrig sortering av soporna hanvisas till kommunens atervinningsstationer. Narmaste station ligger
vid Ekhagsvagen 2. En egen 3tervinningsstation i fastigheten skulle dock kunna uppmuntra till att
sortering sker i storre utstrackning.
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MILJO- OCH HALSOFARLIGA MATERIAL | FASTIGHETEN

Fastigheter kan innehdlla en rad olika dmnen som ar skadliga fér manniska, djur och milj6. Nedan
redogér vi for de vanligast forekommande dmnena samt deras férmodade férekomst i fastigheten.
Observera att en fullstandig inventering av dessa material ar en tjadnst av helt annan omfattning vilket
ligger utanfér ramarna for denna rapport. Analysen nedan bor darfoér ses mer som en orientering och
rekommendation pd framtida utredningar och dtgarder.

Asbest

Asbest (av grekiskans asbestos - outslacklig) ar en langfibrig mineral
som forekommer naturligt i Nordamerika och Ryssland. Materialet &r
eldsdkert och anvands inom en rad olika omraden som flamskydd.
Asbest ar halsovadligt och kan ge upphov en rad allvarliga tillstand
sdsom asbestos, smacellig lungcancer, mesotolism och pleuraplack. |
fastigheter som ar byggda eller ombyggda 1950-1980 &r asbest
vanligt férekommande i olika byggdelar.

Gransvarden och annan lagstiftning:

Anvandning av asbest i produkter férbjods 1982 i Sverige.

Mojlig Férekomst i fastigheten:
Ingen forvantad forekomst.
Slutsats:

Inga dtgarder.
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Bly

Bly ar ett metalliskt grunddmne som ar bestdndigt mot luft och syror.
Amnet lagras latt i manniskokroppen och kan ge upphov till bl.a.
fosterskador, njurskador och bestdende skador pa det centrala
nervsystemet. | fastigheter férekommer bly framst som isolering i ror,
men dven i elkablar och askledare. Fran cirka 1970 har anvandningen
av bly i fastigheter minskats kraftigt.

Gransvarden och annan lagstiftning:

Gransvarde for bly i dricksvatten - 0,010 milligram per liter

Moijlig Forekomst i fFastigheten:
Elkablar och dess mantlar.
Slutsats:

Vid rivning sorteras de ut pa plats och ldmnas till godkand
férbehandlingsanldggning.
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Freoner

Freoner ar en grupp kolvdten med en eller flera klor-, fluor- och/eller
bromatomer bundna. De anvandes som koldmedium i kylutrustning
fran 1920 fram till 1998, trots att deras negativa effekt pa ozonlagret
kunde bevisas redan pd 1970-talet. De stérsta mangderna freon i
fastigheter finns dock i isolering, vilket anvandes fran boérjan av 70-
talet till mitten pd 90-talet. Freoner bidrar dven till 6kad vaxthus-
effekt.

Gransvarden och annan lagstiftning:

All anvéndning av befintlig utrustning innehallande freoner &r
forbjuden, med undantag av mindre aggregat med fyllnadsmangd av
hogst 900 gram. All nyinstallation av maskiner som innehaller freon ar
forbjuden.

Moijlig Forekomst i fFastigheten:
Ingen forvantad forekomst.
Slutsats:

Inga dtgarder.
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Kadmium

Kadmium d&r ett ovanligt metalliskt grunddmne som rdknas som
tungmetall. Amnet &r giftigt foér alla Former av liv eftersom det
hammar funktionen pad vissa viktiga enzymer i kroppen. Detta kan i sin
tur leda till njurskador eller skelettdeformationer. Kadmium har haft
mdnga anvandningsomrdden, dar det vanligaste i Ffastighets-
sammanhang ar som fargpigment i gula farger och stabilisator for
plaster. Det forekommer dven i Nickel-Kadmiumbatterier.

Gransvarden och annan lagstiftning:

Anvandningen som stabilisator i plaster forbjéds enligt lag i Sverige
1982, vilket i praktiken aven inbegrep anvadndning i farger och
ytbehandlingsmedel.

Moijlig Forekomst i fFastigheten:
Ingen forvantad forekomst.
Slutsats:

Inga atgarder.
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Kvicksilver

Kvicksilver ar ett metalliskt grunddmne som ar flytande vid
rumstemperatur. Det ar ett starkt gift med stark paverkan pd
manniskor, djur och miljo. | fastigheter kan kvicksilver finnas i aldre
elektrisk utrustning, termometrar, ldgenergilampor och lysror.

Gransvarden och annan lagstiftning:

Anvandning av kvicksilver, med ett fatal undantag, ar férbjuden enligt
svensk lag sedan 1 juni 2009.

Moijlig Forekomst i fastigheten:
Samtliga lysrérsarmaturer som &r dldre an 2009.
Slutsats:

Vid rivning sorteras armaturerna separat och ldmnas till godkand
forbehandlingsanldggning.
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Radon

Radon ar en radioaktiv ddelgas som bildas vid sénderfall av radium.
Gasen sprids ldtt fran radium- och uranhaltig berggrund in i hus, men
kan dven férekomma i byggmaterial och dricksvatten. Radon i sig ar
inte halsofarligt, men gasen sonderfaller snabbt och bildar s.k.
"radondéttrar”, exempelvis poloniumjoner som haftar vid damm och
rokpartiklar och hamnar i lungorna. Den stralning som avges nar dessa
radondottrar sonderfaller i lungorna ar farlig och kan ge upphov till
lungcancer. | Sverige uppges radon i bostader orsaka runt 500 fall av
lungcancer varje ar. Risken for lungcancer orsakat av radon ar dock
cirka 190 gdnger storre for rokare. Annu en anledning att sluta rékal

Gransvarden och annan lagstiftning:

Regeringen har satt upp foljande mal:

e Samtliga byggnader dar manniskor vistas ofta eller under ldngre tid
senast ar 2015 har en dokumenterat fungerande ventilation

e Radonhalten i alla skolor och férskolor ar 2010 &r lagre an 200
Bg/m? luft

e Radonhaltenialla bostader ar 2020 ar lagre an 200 Bg/m” luft

Moijlig Forekomst i fFastigheten:
Radonmatning har utférts ar 2007 och uppmattes till 30 Bg/m?.
Slutsats:

Radonhalten ar langt under riktvardet. Ingen vidare atgard kravs.
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PCB

PCB star for polyklorerade bifenyler och ar en grupp milj6- och
halsoskadliga kemikalier som utvecklades pa 1920-talet. Amnet
lanserades forst som ett brandsakert alternativ till oljan som isolator i
kondensatorer och transformatorer. Halsoproblemen blev dock
snabbt uppenbara och dmnet forbjoéds helt och hallet i Sverige 1978. |
fastigheter kan PCB férekomma i Ffogmassor, isolerrutor,
kondensatorer och i vissa plastbaserade golv, s.k. acrydurgolv.

Gransvarden och annan lagstiftning:

All nyanvandning forbjods helt i Sverige 1978. 2007 antogs en ny
férordning om PCB som omfattar bland annat byggnader uppforda
eller renoverade mellan 1956 och 1973 forutom en- och
tvabostadshus. Alla som d&ger en fastighet som omfattas av
forordningen ska inventera forekomsten av PCB i fogmassor,
golvmassor, isolerrutor, kondensatorer och andra utrustningar som
kan innehdlla PCB. For fog- och golvmassor finns krav pad sanering.
Ovriga produkter, varor och utrustningar ska markas upp sé att det
tydligt framgar att de innehaller PCB. Om PCB patréffas i halter éver
500 mg/kg ska en handlingsplan med tidplan fér sanering tas fram.

Mojlig Férekomst i fastigheten:
Ingen forvantad forekomst.
Slutsats:

Inga dtgarder.
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PVC

PVC star for polyvinylklorid och ar de tredje mest producerade typen
av plast i varlden. Anvandningen inom bygg- och fastighetsbranschen
ar mycket stor tack vare plastens hallfasthet och ldga pris. | fastigheter
ar PVC vanligt i vinylgolv, kabelisolering, slangar och plastror. Plasten
utgoér e potentiellt halsoproblem da tillsatsdmnen sdsom kadmium,
ftalater och dioxin kan lacka ur det, speciellt dd materialet férbranns
eller lagras pa soptippar. Stora hélsofaror har ocksa kunnat pavisas vid
produktionen av PVC.

Gransvarden och annan lagstiftning:

Forbud mot PVC i byggmaterial finns inte, déremot finns forbud mot
vissa av dess farliga tillsatser, exempelvis ftalater, i barnprodukter.
Det finns dock manga malsattningar och initiativ inom privat och
offentlig sektor for att minska anvandningen av PVC i fastigheter.

Mojlig Férekomst i fastigheten:
Plastror for elkablar.
Slutsats:

PVC finns i de flesta byggnader och det ar svart att komma ifrdn. Det
man kan ha i dtanke &r att pa sikt, vid byten av t.ex. rér och dylikt, att
annat likvardigt material valjs.
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LUFT, LJUD OCH LJUS

Dessa ar viktiga faktorer som spelar in i miljon for de som bor och vistas i fastigheten. Har ges en
overgripande analys av status pa dessa omrdden idag och vad som kan goras for att forbattra
innemiljon.

LUFT

Foreningens bostdder samt lokaler ventileras med hjidlp utav sjadlvdrag. Det &r naturligt att
sjdlvdragsventilationen fungerar battre under det kalla halvaret eftersom varm luft da soker sig uppat
snabbare pd grund av den storre temperaturskillnaden. Vid varmare temperaturer utomhus blir
temperaturskillnaden mellan ute och inne inte lika stor vilket forsamrar luftcirkulationen. Flertalet av
husens badrum ar forsedda med sa kallad Stockholmsventilation, vilket innebér att de ar forsedda
med lagt sittande friskluftsintag. | flera av lgenheterna har det framkommit att matos ofta letar sig in
i Agenheterna.

Under ar 2015 genomfodrdes senaste obligatoriska ventilationskontrollen (OVK). Flera brister framkom
vilket resulterade i ett icke godkant resultat. Frdmst handlar det om att det i ldgenheterna finns fel typ
av don monterade samt att det finns fldktar installerade dér inte detta ska finnas.

Det som behdver gobras ar att atgarda samtliga brister noterade i protokollet och sedan utféra en
ombesiktning for att sdkerstalla att ventilationen fungerar som det ar tankt.

Podng: 2av 5
LJUD

De boende upplever 6verlag en god ljudmiljé. Bullernivan utifran samt mellan ldgenheterna &r
acceptabel. Trots att den tungt trafikerade leden (E20) ligger ett stenkast bort, tacker
framforliggande trdd och andra huskroppar val och minimerar det varsta bullret. Den delen av huset
som ligger narmast leden har dessutom nyare fonster med 2+1 glas vilka &r ndgot mer
bullerdédmpande jdmfort med dvriga fFonster.

Podng: 3av 5
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Ligenhetsfénstren &r stora och tilldter mycket ljusinslapp. Aven trapphusen har stora fénsterpartier
vilket gor att dessa upplevs ljusa och luftiga.

Overlag finns det gott om belysningsarmaturer i de allmdnna utrymmena och belysningen &r god, med
undantag for trapphusen, dar aldre belysningsarmaturer férekommer i samtliga utom ett trapphus.

Podng: 4av 5
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ATGARDSFORSLAG

| detta kapitel presenteras atgardsforslag som kan hjalpa féreningen bidra till en hallbar utveckling.
Atgérderna &r uppdelade pa tre nivaer:

1. Mindre dtgarder som alla kan bidra till
2. Atgarder som krdver mindre investeringar, men som utférs pa befintliga installationer
3. Atgarder som kraver storre investeringar, exempelvis i nya installationer eller byggprojekt

Niva 1 och 2 bor sa snart som mojligt integreras i féreningens miljdarbete och kan pa kort tid ge stora
besparingar med liten eller ingen investering alls. Nar det géller dtgarderna under niva 3 bor dessa
planeras in i tiden och integreras som viktiga steg i den strategi som syftar till att uppna féreningens
[dngsiktiga miljomal.

Investeringar i energibesparande dtgarder bor ses som en finansiell placering i fastigheten som hojer
dess varde och sanker fastighetsrelaterade kostnader. Ofta har dessa investeringar mycket hégre och
sakrare avkastning an investeringar i vardepapper sdsom fonder och obligationer. Detta géller
speciellt for fForeningar med aldre fastigheter dar valdigt stora arliga besparingar kan uppnas med ratt
investeringar. For den investeringsvilliga foreningen kan underlagen nedan anvandas for inledande
diskussioner med banker for att underlatta lanefinansiering.
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ATGARDER ALLA KAN BIDRA TILL

Belysning och apparater

Stang av standbyfunktionen — Anvand ett grenuttag med strombrytare som alla sladdar kopplas till. En
TV som stdr pd standby kan kosta mellan 50 — 100 kronor per ar.

Dra ur mobilladdare frdn vdggen ndr mobilen inte laddas. Detsamma géller dven andra adaptrar for
exempelvis datorer och vissa typer av lampor. Blir adaptern varm nar apparaten/lampan inte anvands
ar det ett tecken pa att den drar energi.

Byt till (3genergilampor eller LED-lampor. Dessa haller betydligt ldngre och anvénder bara en femtedel
av glodlampans energi. Tank dven pa att sldcka lampor i rum dér ingen befinner sig.

Tvatt och badrum

Dusch ar mer energieffektivt 8n bad men duscha inte ldngre 4n nédvandigt.
Se 6ver packningar i kranar sa att dessa inte lacker.

Byt till ett snalspolande duschmunstycke.

Tvatta pa ldgre temperatur — Kldder som &r l3tt smutsiga blir rena dnda. Tank pa att fylla maskinen
ordentligt innan den kors.

Lufttorka tvatten, gdrna utomhus om det gar, istallet For att anvanda torktumlare eller torkskap.

Kok och matlagning

Stall in ratt temperatur i bade kyl och frys. | kylen rekommenderas +5 grader och i frysen -18 grader.
Varje extra grad kallare 6kar energianvandningen med cirka 5 procent.

Vilj energisndla apparater av energiklass A, A+ och A++ nar nya inforskaffas.
Tina frysta matlddor i kylen — Gratis kyla samtidigt som varmen behalls inomhus.

Kontrollera att gallret bakom kyl och frys halls dammfritt sa att det (attare kommer in (uft. P3 sa sétt
sparas energi.

Frosta av frysen nar det aris i den. Se till att kyl och frys har tdta dorrar med hela gummilister.
Diska inte under rinnande vatten och fyll diskmaskinen innan den kors.

Anvand kastruller och stekpannor med plana bottnar och som passar till plattans storlek. Satt lock pa
kastrullen nar vatten kokas eller vid matlagning.

Anvand vattenkokare for att vdrma upp vatten. Ska endast en liten portion mat varmas eller bara en
kopp te sa ar mikron ett bra alternativ.

Varme
Vdadra kort. Det rdcker med 5-10 minuter, dd hinner inte vdggar och inredning kylas.

Hall hogst 21 grader i bostaden. Sdnk temperaturen i sovrummet. Ofta sover man battre om det ar lite
svalt.

Nar l[dgenheten star tom kan innetemperaturen sankas till cirka 15 grader.
Dra for gardinerna eller fall ner persiennerna pa natterna. Da behalls varmen i rummet.

Undvik att stalla mobler for ndra elementen. D3 far varmen svart att nd ut till resten av rummet.
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ATGARDER SOM KRAVER MINDRE INVESTERINGAR

Oversyn av titningslister - Fonster- och dérrlister féraldras och férlorar sin tithet med tiden. Dessa
kan man med ganska enkla medel och med liten pldnbok byta runt om i fastigheten. Denna atgard
sanker energiférbrukningen samtidigt som det 6kar komforten fér de boende. Viktigt ar dock att
kontroll goérs sa att inte ventilationen paverkas. | sjdlvdragsventilerade rum sa tillférs luft bl.a. via otét-
heter vid fonster.

Inkoppling av tvattmaskiner pa varm- och kallvatten — Nuvarande tvittmaskiner ar endast inkopp-
lade pa kallvatten. Det innebdar att maskinerna har ett elbatteri som producerar varmvatten. Att istal-
let koppla in maskinerna pa bade varm- och kallvatten sparar en hel del av den elenergi som annars
behover produceras. Den extra investeringskostnad som detta innebar ar ldg i férhallande till energi-
besparingen som gors under maskinernas livslangd.
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ATGARDER SOM KRAVER STORRE INVESTERINGAR
ATGARD 1- TEMPERATURSTYRNING AV VARMESYSTEM

Besparingspotential

Varme 33 841 kWh/ar
SN _EEEN _BERERR Investering 65 000 kr
UIL BN l. innn : AinN Kostnad/ar 13 563 kr/ar

Besparing/ar 15 687 kr/ar

Paybacktid 4,1 &r

Er byggnads styrsystem for varme tar inte hansyn till den energi som lagras i huset, exempelvis i vag-
gar och bjalklag nar det styr ut vdrme i byggnaden. Istéllet skickar utomhusgivaren en signal till styr-
och reglersystemet om att "nu har det blivit kallt har ute, skicka in mer varme”! Detta sker oavsett om
det faktiskt behdvs mer varme inomhus eller inte. Resultatet blir onddigt héga energikostnader och
ett onddigt ojdmnt inomhusklimat dar en fér varm innemiljo ofta leder till att dverskottsvarmen vad-
ras ut.

Nuvarande styrsystem kan antingen bytas ut till ett nytt, eller som foreslas i detta fall, kompletteras
med en smart temperaturstyrning. Denna tar hansyn till ert hus unika férmaga att lagra energi och kan
pa sa satt spara in denna energin vid uppvarmningen. Pa detta satt kan uppvarmningskostnaderna
erfarenhetsmassigt sénkas med mellan 10 - 25 %, samtidigt som de som vistas i byggnaden mar och
trivs battre darfor att inomhusklimatet blir jdmnare. | detta fall r besparingen réknad pa 10 %, vilket
ar ett [3gt réknat antagande. For berdkningar, se bilaga.

Installationen bestar av ett antal sensorer som placeras ut i byggnaden och en programvara som
kompletteras till nuvarande styrsystem i undercentralen. Systemet kan dven nas med webblasare, for
att pa sd satt kunna 6vervaka energiférbrukningen fran vilken dator som helst.

Miljéomassigt finns stora vinster att géra med detta system, dd man tar vara pa gratisenergi som redan
finns i byggnaden. Den mesta kommer fran solen. Annan gratisenergi kommer fran saker som omger
0ss som t. ex. spisar, TV-apparater, datorer och 6vrig hemelektronik, diskmaskinen och annan kéksut-
rustning..
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ATGARD 2 - INDIVIDUELL MATNING VATTEN OCH VARME

Besparingspotential

Varme 50 762 kWh/ar
Vatten 1241 m?/ar

Ekonomisk kalkyl
Investering 337 500 kr
Kostnad/ar 16 200 kr/ar
Besparing/ar 71792 kr/ar
Paybacktid 4,7 ar

Individuell métning gor att den boende sjélv kan paverka sina kostnader fér varme och vatten. Detta
leder till minskad férbrukning och ddrmed ldgre kostnader bade for fastighetsdgaren och den boende.
Idag finns etablerade och val fungerande system.

Principen bygger pa att en viss normalmangd vdarme och vatten ingdr i manadsavgiften. Utifrdn denna
regleras sedan de faktiska varden som det tekniska systemet rapporterar in. Pa vattensidan bestar
systemet av vattenmadtare vid varje tappstélle och fér vdrmen rumsgivare som mater temperatur. All
data finns alltid tillgdnglig for respektive bostadsrattsinnehavare pa internet. Genom detta system
medvetandegér man anvandningen av varme och vatten ned till personlig niva. Da visar det sig att
konsumtionen sjunker i de flesta objekt dar metoden inforts. Erfarenhetsvarden visar pa sa mycket
som 15 % pa varmen och 25 % pa vattnet.

Andra férdelar med individuell matning ar:

e Boende som vill ha varmare kan fa det, utan att for den skull hela huset maste hoja sin
temperatur.

e Rinnande toalettstolar och ldckande kranar upptacks direkt.

e Varmvattenforbrukningen blir mer rattvist ersatt, eftersom det kan vara stor skillnad i forbruk-
ningen mellan en familj med tondringar och ett dldre par.

e Nar ldgenheten inte anvands, som vid semestrar och vistelse pa annan ort, kan vdrmen sankas
i lagenheten och vattenférbrukningen blir noll. Atgarden spar energi och miljé samtidigt som
den Okar rattvisan i foreningsboendet. En val vard investering som spar resurser ar efter ar.
For berdkningar, se bilaga.
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ATGARD 3 - BYTE OCH INJUSTERING AV TERMOSTATER

Besparingspotential

Varme 33841 kwWh/ar
Al
‘?.
L B ‘j Ekonomisk kalkyl
o 2 Investering 405 000 kr
: Kostnad/ar 0 kr/ar
I Besparing/ar 29 250 kr/ar
_. . ! |
Paybacktid 13,8 ar

De termostater som idag finns i fastigheten ar gamla. Livsléngden &r 18-20 ar, varefter ventilen inte
ldngre har ndgon reglerande verkan, utan mest fungerar som en helt manuell ventil som man skruvar
av eller pa. Det innebar ocksa att energiférbrukningen ékar. Nar varsolens varma stralar varmer upp
husets fasader finns inget behov av uppvarmning dar. Med termostatventiler slar dessa av i just dessa
rum, medan rummen mot det kallare véderstrecket fortsitter vdrmas. Aven andra interna varmelaster
finns som kan bidra till att termostaten stangs av. Detta ar finessen med termostatventiler. Finns inte
varmebehovet, slar ventilen av. Det &r viktigt att podngtera att detta 6kar varmekomforten, inte
minskar, som manga ar rddda for i diskussionen om termostatventiler. Det ar dock viktigt att i samma
arbete l3ta utféra en sd kallad injustering av vdrmeanldggningen. Det innebar att alla radiatorer
aterstalls till den balans mellan ldgenheter och ldge i huset som radde fran borjan. Gér man inte denna
injustering far en del fér varmt medan andra ldgenheter blir for kalla.

Varmesystemets cirkulationspump ar modern och tryckstyrd, vilket 4r mycket bra. Det maste man ha
for att termostaterna ska kunna verka effektivt. Nar kanske mer dn halva anldggningens radiatorer
stangs, da solen varmer en sida, 6kar trycket i cirkulationskretsen. D& maste ocksa pumpens arbets-
tryck minskas, annars trycker den igenom vattnet genom radiatorn dnda, eftersom den lilla termostat-
ventilen inte orkar halla stdngt mot vattentrycket.
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SAMMANFATTNING

Fastighetens energiférbrukningar ar normala, men potential att sdnka dem finns fortfarande, fram-
forallt vad galler installationer fér varmen. Pa sd vis kan oljeeldningen minskas vilket har positiva ef-
fekter pd framforallt miljon.

Nu har ni en rejal energi- och miljdanalys att anvdanda som en forsta byggsten i ert miljéarbete. Hur ni
véljer att fortsatta arbeta med den &r helt upp till er!

Vi 6nskar er lycka till i ert kommande miljéarbete!
Med vanliga hélsningar

SUSTEND AB

Andreas Engberg

Drivhjulsvdgen 30 A 126 30 Hagersten 08-120583 88
Gamlestadsvagen 2 415 02 Goteborg 031-33806 52 SUStend.Se



Energi- och miljéanalys
l l | E N D 2016-03-14
Sida 26 av 29

BILAGOR
BERAKNINGAR

Atgird 1 - Temperaturstyrning av virmesystem

Erfarenhetsmassig energibesparing fran installation i liknande hus: 10 %
Varmepumpen forbrukar 188 410 kwh/ar

Oljeforbrukningen uppgar till 15 m*/ar vilket ger 150 000 kwh/ar

Total férbrukning &r 338 410 Kwh/ar

Miljébesparingen bestar av den sparade energin som nu inte behoéver tillverkas:
0,10 * 338 410 kWh = 33 841 kWh

Det genomsnittliga elpriset ligger pa 82 6re / kWh.

Den genomsnittliga kostnaden fér 1m? olja &r 9 200 kr. 1m? olja ger 10 000 kWh.

Ekonomisk besparing (exkl. abonnemang): (18 841 kwWh * 82 6re) + (15 000 kWwh * 92 6re) = 29 250
kr/ar

Investering av komplett styrsystem med sensorer: 65 000 kr inkl. moms. Darutéver kan man valja att
abonnera pa évervakning av systemet, eller goéra det sjalv. Ett abonnemang kostar 3 kr/kvm och ar.

Byggnadens totala yta ar enligt energideklarationen 4 521 m*.

Det blir d totalt 3 kr * 4 521 m* = 13 563 kr/ar.

Om vi Forutsatter ett abonnemang, blir darfér den arliga ekonomiska besparingen:
29 250 kr- 13 563 kr = 15 687 kr/ar.

Med detta som grund far man pay-backtiden:

65000 kr /15 687 kr = 4,1 ar.

Detta maste anses som en enkel och [6nsam investering.
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Atgérd 2 - Individuell matning vatten och virme

Erfarenhetsmassig energibesparing fran installation i liknande hus: 15 % pa varmen och 25 % pa vatt-
net.

Varmepumpen forbrukar 188 410 kwh/ar

Oljeforbrukningen uppgar till 15 m*/ar vilket ger 150 000 kwh/ar

Det genomsnittliga elpriset ligger pa 82 6re / kWh.

Den genomsnittliga kostnaden for 1m? olja &r 9 200 kr. 1m° olja ger 10 000 kWh.

Ekonomisk besparing (exkl. drift och administration): (28 262 kWh * 82 6re) + (22 500 kWh * 92 6re) =
43 875 kr/ar

For vattnet &r forbrukningen 4 962 m>. Av detta star varmvattnet for mellan 40-45% (kélla: BKAB,
2011). Varmvattnet blir d& 2 109 m* och kallvattnet resterande 2 853 m°.

Kallvattnet kostar mellan 15-20 kronor per m? att producera. Varmvattnet 50-70 kr.
Med en minskad férbrukning pa 25 % for vattnet blir besparingen:

P4 kallvattnet: 2 853 m® * 17,50 kr * 0,25 = 12 482 kr/ar

P& varmvattnet: 2 109 m> * 60 kr * 0,25 = 31 635 kr/ar

Sammantaget blir besparingen: Varme 43 875 kr/ar
Kallvatten 12 482 kr/ar
Varmvatten 31635 kr/ar
SUMMA: 87 992 kr/ar

Miljobesparingen bestar dels i att 4 962 m*® * 25 % = 1 241 m? prima dricksvatten inte behéver produ-

ceras och 40 % av det varmas, vilket ar en avsevard resursbesparing.

Vad galler varmen bestadr miljobesparingen i att 338 410 kWh * 15 % = 50 762 kWh inte behéver pro-

duceras.

Kostnaden for installation av ett trdédbundet system, som ar det stabilaste (och dyraste), berdknas till i
snitt 5 000 kr per ldgenhet. Alltsa 54 st lgh * 5 000 kr =270 000 kr + moms = 337 500 kr. Kostnaden for
drift, administration och debitering uppgar till cirka 300 kr/ar och ldgenhet. Alltsd 54 st lgh * 300 =
16 200 kr/ar

Den drliga ekonomiska besparingen blir:
87992-16200=71792kr

Med detta som grund far man pay-backtiden: 337 500 kr /71 792 kr = 4,7 &r
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Atgird 3 - Byte och injustering av termostatventiler
Erfarenhetsmassig energibesparing fran installation i liknande hus: 10 %
Varmepumpen forbrukar 188 410 kwh/ar
Oljeforbrukningen uppgar till 15 m*/ar vilket ger 150 000 kWh/ar
Total forbrukning ar 338 410 Kwh/ar
Miljébesparingen bestdr av den sparade energin som nu inte behover tillverkas.
0,10 * 338 410 kWh = 33 841 kWh
Det genomsnittliga elpriset ligger pa 82 6re / kwWh.
Den genomsnittliga kostnaden fér 1m? olja &r 9 200 kr. 1m? olja ger 10 000 kWh.
Ekonomisk besparing: (18 841 kwh * 82 6re) + (15 000 kwWh * 92 6re) = 29 250 kr/ar

Sammanfattat ar det alltsa tva dtgarder som kravs:
1. Byte termostater samt ventiler pa alla radiatorer.

2. Injustering av varmeanldggningen.

Investeringskostnader totalt:

- Termostatventiler: 216 st * 1200 kr =259 200 kr
- Injustering: 64 800 kr
- Totaltinkl. moms 25 % 405 000 kr

Med detta som grund far man pay-backtiden:
405000/29250=13,8ar

Det bor dock beaktas att husets termostater samt termostatventiler uppnatt en betydande alder och
anda behdver bytas och injustering behéver ocksa géras av som underhall.
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KALLOR

Informationen om lagar, gransvarden och samhalleliga faktorer har hamtats fran foljande organisatio-
ners hemsidor och publikationer:

e Boverket

e Energimyndigheten

e Sveriges riksdag

e EU-kommissionen

e The Natural Step

e Strdlsakerhetsmyndigheten
e Livsmedelsverket

e Kretsloppsradet

InFormation om férbrukningar har hamtats fran féreningens energideklaration. Ovrig information om
fastigheten har tagits fram av Sustends personal genom egna besiktningar och utredningar. Prisupp-
gifter har hdmtats fran Repab, egna sammanstéllningar samt genom kontakt med leverantérer och
entreprendrer.
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