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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Ekoxen , organisationsnummer 769604-8953 Iamnar harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2009-01-01 - 2009-12-31.

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-24.

Detta &r foreningens tionde verksamhetsar. Bostadsrattsforeningen férvarvade fastigheterna Ekhagen
2, Ekhagen 3, Ekhagen 4 och Ekhagen 5 av Alecta Pensionsforsakring den 15 november 2001.
Képeskillingen var 56 000 000 kr.

Fastigheten

Fastigheten &r bebyggd med 4 stycken flerbostadshus med 3 - 4 vaningar ovan mark med kallare och
delvis lokaler i bottenvaningen. Byggnaden ar ursprungligen uppférd ar 1935 - 1937. Fastigheten
totalrenoverades ar 1992 med nya vatten- och avioppsstammar och ny el. Ommalning av balkonger
och fonster utférdes under 2007 och 2008. Draneringsarbeten har under 2008 och 2009 gjorts pa
Ekhagsvégen 4 - 6 och vid samtliga garage. Traskivorna pa utsidan av trappuppgéngarna pa baksidan
av Ekhagsvagen 4 - 6 bekladdes 2009 med plat i den gréna fargton som géller for fastigheten i Gvrigt.

Fastighetens totala yta &r 3 544 kvm. Fastigheten ar forsékrad hos Lansforsékringar.

Taxeringsvardet pa fastigheten for 2010 &r 66 164 000.
Ar 2010 har avskrivningar pa byggnaden gjorts med 24 908 kr (bergvarmeanlaggning).
Avsattning till yttre fond gors med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Verksamhetsberattelse/viktiga hdndelser under aret
Ordinarie féreningsstdmma hdélls 26 maj i Ekhagsstugan.

Styrelsen konstituerade sig vid styrelsemétet 26 maj enligt foljande:

Ordinarie ledaméter: Ordférande - Lennart Gustafsson, Kassoér - Jonas Olsson, Sekreterare - Stefan
Derolf, Ledamoter - Peter Somfai och Marita Blomkvist samt suppleanter Nicklas Engdahl och Hans
Silverhag.

Styrelsen har hallit 9 protokollférda méten under aret.

Styrelsen har under aret slutfort nagra arbeten, varav det viktigaste var nya tvéttlas till alla boende och
nya lastavior vid tvattstugorna, komplettering med nya las pa dérrarna vid garagen pa Ekhagsvéagen 10
samt upprattande av avtal med Storningsjouren. Den successiva ommalningen av plattaket, i egen
regi, fick efter besikining av anlitad expertis ett uppehall &ven under 2010.

Styrelsen beddmer att fastigheten, med de 6ver aren genomforda atgarderna, &r i gott skick efter att
inplanerade underhallsarbeten genomforts under 2011 med:

- Ommalning av plattaket inki éversyn/ reparation av angrénsande platdetaljer.

- Modifiering av oljetanken pa grund av féreldggande fran Brandmyndigheten.

- Oversyn/reparation av varmeanlaggningarna i pannrummet sé att maximal varmeekonomi uppnas.
Darefter vantas underhélisbehovet att vara relativt lagt under kommande ar.

med den I6pande driften och underhallet av fastigheten. Abom har ocks& hjélpt styrelsen med
upphandlingar. Styrelsen har dock i stort skott den dagliga driften sdsom rensning av stuprér, byte av
glédlampor, klippning av grasmattan, snoskottning, skottning av taken, funktionskontroll av
sopnedkasten, julgran med belysning pé baksidan samt service till hyresgéster osv.

Styrelsen har under &ret fortsatt anlitat fastighetskonsulten Leif Abom, som varit styrelsen behjalplig OL

Féreningsmediemmarna utférde ocksa en gemensam stadning pa varen och en pé hosten.
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Alla féreningens kommersiella lokaler var uthyrda vid &rsskiftet och hade foljande hyresgaster:

-SignUp Form & Dekor
-Polyamp

-Salong Alexandra
-SWD Trading

-Sun Off

-Jannika Wallin

Overlatelser
Under aret har 7 dverlateiser skett.

Ekonomi
(foregaende ars siffror inom parentes)

Resultat

Fareningens intakter som nastan uteslutande utgérs av arsavgifter frén féreningens medlemmar, samt
hyresintékter fran lokaler och bostader uppgick under aret till 2 696 062 kr (2 684 707 kr), en
dkning med 11 355 kr jamfort med féregaende ar.

Kostnaderna fér reparation och underh&ll har under 2010 legat pa en relativt &g niva.
Driftskostnaderna 6kade jamfart med foregdende ar och uppgick till 1 170 385 kr. Okade kostnader for
oljaluppvarmning och el bidrog till kostnadsdkningen.

Rantekostnaderna uppgick till 642 829 kr (649 296 kr), en minskning med 6 467 kr. Féreningen har en
portfolj av rérliga och bundna réntor. De rérliga réntorna var ldga under aret och &rets amortering vid
omsattning av bundet |an jamte lagre marknadsréantor fick genomslag i réntekostnaderna.

Arets resultat uppgick till 279 904 kr (379 907 kr), framférallt paverkat av de for &ret hdgre kostnaderna
for olja och el, men ockséa av de fortsatt [&ga underhélls- och réntekostnaderna.

Under 2010 gjordes en amortering om 300 000 kr.

Per 2010-12-31 hade féreningen féljande 1an, samiliga hos Swedbank Hypotek AB:

Belopp, kr Rénta Omséttningsdag

8 000 000 rorfig -

8 700 000 3,10% 2014-03-25

7 000 000 4,21% 2012-06-25
Kassalikviditet

Kassalikviditeten, som beskriver betalningsférméagan pa kort sikt, utgérs av omséttningstillgéngar

exklusive varulager i relation till kortfristiga skulder. Den 31 december uppgick omséttningstiligangarna Ao
exklusive varulager till 1 453 934 kr (1 208 817 kr), medan de kortfristiga skulderna uppgick till 779 689

kr (567 443 kr). Kassalikviditeten var dérmed 1,86 (2,13), vilket innebar att foreningens férméaga att

klara de 16pande utbetalningarna &r mycket god. Ett vanligt riktmarke for kassalikviditeten &r 1.

Kostnadsbasen fér 2007/2008 var starkt paverkad av stdrre underhalisarbeten, framforallt fonster- oc

Utsikter fér kommande ar Sj
h
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balkongmalning och var fortsatt férhojd for 2009 jamfort med ett normallage, eftersom storre
dranerings- och platarbeten gjordes under aret. Denna forhéjning kvarstar 2011 eftersom ommaining
av fastighetens plattak, dversyn av oljetanken och 6versyn/reparation av vérmeanléggningarna i
pannrummet da avses att bli slutforda . Styrelsen raknar med att underhéliskostnaderna dérefter
kommer att sjunka och stabilisera sig pa en relativt l4g niva manga ar framover.

Rantekostnaderna, vilka minskade marginellt under 2010 i jamforelse med 2009, vantas Ska under
2011 och kommande &r till f6ljd av att marknadsréntorna stigit under 2011 och prognostiseras att
fortsatt stiga under de narmaste aren. .

Mot bakgrund av dessa faktorer, och med beaktande av 6vrig tillganglig information, ser styrelsen
goda utsikter fér att kunna héalla avgifterna oférandrade under de kommande aren.

Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foresar att till forfogande staende medet:
balanserat resultat -195 596
arets resultat 279 904
Totalt 84 308
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall, 0,3% av taxeringsvardet. 198 492
balanseras i ny rakning -114 184
Summa 84 308

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnadmnden har i forekommande fall
vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

Revisor

Christer Soderlind
Backlund & Partners Revision KB

Ekonomisk férvaltning
Winquist & Osterling AB har under réakenskapsaret skott den ekonomiska férvaltningen.
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2010-01-01- 2009-01-01-
2010-12-31 2009-12-31
Nettoomséttning 1 2 696 062 2684707
2 696 062 2684 707
Rérelsens kostnader
Reparation o underhall -184 411 -283 699
Driftskostnader 2 -1 170 385 -993 205
Férvaltningskostnader 3 -167 516 -167 474
Fastighetsforsakring -52 649 -49 796
Fastighetsskatt -120 598 -109 968
Avskrivningar enligt plan -52 968 -52 964
Rorelseresultat 947 535 1027 601
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 823 2037
Rantekostnader och liknande resultatposter -642 829 -649 296
Resultat efter finansiella poster 305 529 380 342
Resultat fore skatt 305 529 380 342
Arets skattekostnad - -435
Arets resultat 279 904 379 907
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 58 818 972 58 843 880
Maskiner och inventarier 5 130 953 159 013
58 949 925 59 002 893
Summa anldggningstillgangar 58 949 925 59 002 893
Omsittningstillgangar
Varulager, férnédenheter mm
Lager, olja 110 000 40 000
110 000 40000
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 7 -
Ovriga fordringar 6 4378 4384
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 67 050 64 529
71435 68 913
Kassa och bank 1272 499 1 099 904
Summa omsittningstiligangar 1453 934 1208 817
SUMMA TILLGANGAR 60 403 859 60 211 710
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Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33793715 33793715
Upplatelseavgifter 1669 779 1669779
Yttre fond 376 368 188 184
35 839 862 35651 678
Fritt eget kapital
Balanserad vinst / forlust -195 596 -387 318
Arets resultat 279 904 379 907
84 308 -7 411
Summa eget kapital 35924 170 35 644 267
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 23 700 000 24 000 000
23 700 000 24 000 000
Kortfristiga skulder
Mottagna depositioner 84 256 84 256
Leverantdrsskulder 253 143 52 584
Skatteskulder 11 896 4015
Ovriga skulder 15105 8008
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 415 289 418 580
779 689 567 443
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 403 859 60211 710
Stidllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
2010-12-31 2009-12-31
Panter och sakerheter f6r egna skulder
Fastighetsinteckningar 28 300 000 28 300 000
Summa 28 300 000 28 300 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2010-01-01- 2009-01-01-
Belopp i kr 2010-12-31 2009-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 279 904 380 342
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflédet, m m 52 968 52 964

332 872 433 306

Arets statliga skatt - -435
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore 332 872 432 871
forindringar av rérelsekapital
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -70 000 -19 200
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2 522 14 383
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 212 245 -55 436
Kassafldde fran den lopande verksamheten 472 595 372 618
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella aniaggningstiligangar -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -300 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassafléde 172 595 72618
Likvida medel vid arets bérjan 1099 904 1027 285
Likvida medel vid arets slut 1272 499 1099 903
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Nettoomsiitning

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Arsavgift 1585 176 1585176
Hyra bostader 506 296 493 941
Hyra lokal 467 508 455 766
Hyra garage 46 087 44 544
Fastighetsskatt 42 796 35980
Kabel-tv avgift 47 940 47 940
Ovriga hyresintakter - 20 256
Ovriga intakter 250 1100
Oresutjamning 9 4
Summa 2696 062 2684 707
Not 2 Driftskostnader

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsskoétsel 38 690 33531
Stadning 54 925 54 924
Besiktningskostnader 3945
El 258 968 229 249
Eldningsolja 507 761 399 320
Vatten och avlopp 74 336 75974
Sopor renhallning 94 832 88 552
Kabel TV 70 322 69712
Inkdp material o varor 52 811 34 029
Ovrigt 13 795 7914
Summa 1170 385 993 205
Not 3 Forvaltningskostnader

2010-01-01- 2009-01-01-

2010-12-31 2009-12-31
Styrelsearvoden 36 000 36 000
Revisionsarvode 10 924 10 075
Redovisningsfjénster 81 992 81992
Konsultkostnader W & O 12719 13 902
Serviceavgift, Fastighetségarna 9205 8 308
Bankkostnader 4033 4 006
Sociala kostnader 11 311 11 311
Ovrigt 1332 1880

167 516 167 474
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2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 59 202 804 59 202 804
59 202 804 59 202 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -358 924 -334 017
-Arets avskrivning enligt plan -24 908 -24 907
-383 832 -358 924
Redovisat varde vid arets slut 58 818 972 58 843 880
Taxeringsvarde byggnader: 34 400 000 37 120 000
Taxeringsvérde mark 31 764 000 25 608 000
66 164 000 62 728 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2010-12-31 2009-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 280 592 280 592
280 592 280 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -121 579 -93 522
-Arets avskrivning enligt plan -28 060 -28 057
-149 639 -121 579
Redovisat vérde vid arets slut 130 953 159 013
Not 6 Ovriga fordringar
2010-12-31 2009-12-31
Fordran skattekonto 4378 4384
4378 4384
Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2010-12-31 2009-12-31
rorutbetald 1érsakring 43 983 43 852
Forutbetald kabel-tv avgift 18 168 17 428
Forutbetald kostnad vatten 2162 3249
Ovriga forutbetalda kostnader 2737
67 050 64 529
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Insatser/ Yttre Balanserad Arets
uppléatelseavgifter fond resultat resultat
Vid arets bérjan 35463 494 188 184 -387 319 379907
Disposition enligt stammobesiut
Yttre fond 188 184 -188 184
Resultat 379 907 -379 907
Arets resultat 279 904
Vid arets slut 35463 494 376 368 -195 596 279 904
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2010-12-31 2009-12-31
Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avgifter 47 311 47 311
Upplupen ranta lan 65 446 63 142
Forutbetalda hyror o avgifter 241196 253 830
Ovriga poster 61336 54 297
415 289 418 580
Underskrifter
Stockholm 2011-OY - [
tyrelse for Brf Ekoxen
/4 el
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Peter Somfai

Min revisionsherattelse har avgivits den {& VA

fef Sotlerlind
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ekoxen
Org.ur. 769604-8953

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning 1

Brf Ekoxen for ar 2010-01-01 -- 2010-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r rdkenskapshandlingama och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
arsredovisningen och foérvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen f6r att med hég men inte absolut sékerhet forsdkra mig om att drsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppréttat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgdrder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stillning 1 enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen, disponerar
vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

N

Stockholm den 16 maj 2011
</

Christer S3derlind
Godkénd revisor



