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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ekoxen , organisationsnummer 769604-8953 ldmnar hérmed &rsredovisning for riikenskapsaret
2009-01-01 - 2009-12-31.

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen registrerades 2001-10-24.

Detta #r foreningens nionde verksamhetsar. Bostadsrittsforeningen frvirvade fastigheterna Ekhagen 2, Ekhagen
3, Ekhagen 4 och Ekhagen 5 av Alecta Pensionsforsikring den 15 november 2001.

Kopeskillingen var 56 000 000 kr.

Fastigheten

Fastigheten 4r bebyggd med 4 stycken flerbostadshus med 3 - 4 vaningar ovan mark med killare och delvis
lokaler i bottenvéningen. Byggnaden r ursprungligen uppford &r 1935 - 1937. Fastigheten totalrenoverades &r
1992 med nya vatten- och avloppsstammar och ny el. Ommaélning av balkonger och fonster utfordes under 2007
och 2008. Drineringsarbeten har under 2008 och 2009 gjorts pd Ekhagsvigen 4 - 6 och vid samtliga garage.
Traskivorna pé utsidan av trappuppgéngarna pé baksidan av Ekhagsvigen 4 - 6 bekliddes 2009 med plét i den
grona fargton som giller for fastigheten i dvrigt.

Fastighetens totala yta &r 3 544 kvm. Fastigheten #r fSrséikrad hos Lansforsdkringar.

Taxeringsvirdet pa fastigheten for 2009 &r 62 728 000.
Ar 2009 har avskrivningar p4 byggnaden gjorts med 24 097 kr (bergvirmeanliggning).
Avsittning till yttre fond gors med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Verksamhetsberittelse/viktiga handelser under aret
Ordinarie foreningsstimma holls 27 maj i Ekhagsstugan.

Styrelsen konstituerade sig vid styrelsemétet 8 juni enligt f6ljande:

Ordinarie ledaméter: Ordforande - Lennart Gustafsson, Kassor - Jonas Olsson, Sekreterare - Stefan Derolf,
Ledaméter - Peter Nordqvist och Marita Blomkvist samt suppleant Peter Somfai. Styrelsen har hallit 9
protokollférda méten under aret.

Styrelsen har under &ret slutfort ndgra renoverings- och underhdllsarbeten, varav det viktigaste var drdnering och
nytt avlopp vid garagen pa Ekhagsvigen 10. Baksidan av Ekhagsvigen 4 - 6 fick ocksa utvéndig platbeklddnad
av triskivorna i trappuppgéngarna. Den successiva ommalningen av pléttaket, i egen regi, fick efter besiktning ett
uppehall under 2009.

Styrelsen beddmer att fastigheten, med de nu genomforda atgérderna, #r i gott skick och att underhallsbehovet
under 2010 i stort avgrénsas till ommaélning av plattaket och Sversyn/reparation av stuprér. Dérefter viintas
underhallsbehovet att vara relativt 1agt under kommande ar.

Styrelsen har under aret fortsatt anlitat en fastighetskonsult, Leif Abom, som varit styrelsen behjilplig med den
lspande driften och underh3llet av fastigheten. Abom har ocks hjilpt styrelsen med upphandlingar. Styrelsen har
dock i stort skott den dagliga driften sdsom rensning av stupror, byte av glodlampor, klippning av grismattan,
sniskottning, skottning av taken, funktionskontroll av sopnedkasten, service till hyresgéster osv.

Alla foreningens kommersiella lokaler var uthyrda vid &rsskiftet och hade f6ljande hyresgéster;

- SignUp Form & Dekor
- Polyamp

- Salong Alexandra

- SWD Trading

- Sun Off

- Jannika Wallin
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Tridgardsgruppen med Birgitta Kahlstrom och Kaija Eistrat har skétt om rabatter, julbelysning pa baksidan,
blommor i trappuppgangarna mm. Foreningsmedlemmarna utforde ocksa en gemensam vérstéddning den 25 april
och reparerade gungstillningen som fick en ny Sverliggare.

Overlatelser
Under dret har 12 6verlatelser skett.

Ekonomi
(fsregéende 4rs siffror inom parentes)

Resultat

Foreningens intikter som néstan uteslutande utgdrs av arsavgifter frén foreningens medlemmar, samt
hyresintikter frn lokaler och bostdder uppgick under éret till 2 684 707 kr (2 621 982 kr), en tkning med 62 725
kr jamfort med foregéende &r.

Under &ret har foreningen genomfort ett mindre antal underhalisatgérder, vilket medfort att kostnaderna for
reparation och underhall under 2009 legat pé en ligre niva &n tidigare. De storsta posterna var for drénering av
garagen pd baksidan av Ekhagsvégen 10 och for platbekladnad av trappuppgéngarna pa baksidan av
Ekhagsvigen 4 - 6. Totalt uppgick kostnaderna for reparation och underhéll till 283 699 kr.

Driftskostnaderna Skade jamfort med foregédende &r och uppgick till 993 205 kr. Okade kostnader for
olja/uppvirmning bidrog til} kostnadsokningen.

Rintekostnaderna uppgick till 649 296 kr (958 433 kr), en minskning med 309 137 kr. Foreningen har en portfslj
av rorliga och bundna réntor. De rorliga rintorna minskade kraftigt under aret och speciellt under hosten fick
ligre marknadsriintor genomslag i réntekostnaderna.

Arets resultat uppgick till 379 907 kr (- 148 462 kr), framforallt pdverkat av de for ret l4ga underhdlls- och
rintekostnaderna, men ocksé av de hgre kostnaderna for olja.

Féreningens lan
Under 2009 gjordes en amortering om 300 000 kr.

Per 2009-12-31 hade foreningen fSljande 1&n, samtliga hos Swedbank Hypotek AB:

Belopp, kr Rénta Omeséttningsdag

8 000 000 rérlig -

9000 000 2,88% 2010-06-10

7 000 000 4.21% 2012-06-25
Kassalikviditet

Kassalikviditeten, som beskriver betalningsfsrmégan pa kort sikt, utgors av omséttningstillgdngar exklusive
varulager i relation till kortfristiga skulder. Den 31 december uppgick omséttningstillgngarna exklusive
varulager till 1 208 816 kr (1 131 655 kr), medan de kortfristiga skulderna uppgick till 567 443 kr (622 879 kr).
Kassalikviditeten var ddrmed 2,13 (2,14), vilket innebdr att foreningens formdaga att klara de 15pande
utbetalningarna dr mycket god. Ett vanligt riktmérke for kassalikviditeten &r 1.

Utsikter for kommande ar

Kostnadsbasen for 2007/2008 var starkt paverkad av storre underhéllsarbeten, framforallt fonster- och
balkongmalning och var fortsatt forhdjd f5r 2009 jamfort med ett normallige, eftersom storre drénerings- och
pltarbeten gjordes under &ret. Denna forhdjning kvarstr 2010 eftersom ommalning av fastighetens plattak da
avses att bli slutforda. Styrelsen riknar med att underhdliskostnaderna direfter kommer att sjunka och stabilisera
sig pa en relativt 1ag niva ménga &r framdver. N

Rintekostnaderna, vilka minskade under 2009 i jimforelse med 2008, vintas dka under 2010 och kommande r IJ;
till foljd av att marknadsréntorna prognostiseras att stiga med bdrjan 2010. gx\\( /
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Mot bakgrund av dessa faktorer, och med beaktande av ovrig tillgénglig information, ser styrelsen goda utsikter
for att kunna halla avgifterna oforindrade under de kommande &ren, detta ven vid ett hogre rénteldge an det
nuvarande.

Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar aft till forfogande staende medel:
balanserat resuliat -387 319
arets resultat 379 907
Totalt -7 412
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 188 184
balanseras i ny rakning -195 596
Summa -7 412

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna réd. I
de fall det saknas ett allmént rad fran BokfSringsnamnden har i forekommande fall vigledning hémtats fran
Redovisningsrédets rekommendationer.

Vad betriffar foretagets resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.

Revisor

Christer Soderlind
Bicklund & Partners Revision KB

Ekonomisk forvaltning
Wingvist & Osterling AB har under rikenskapséret skott den ekonomiska forvaltningen.
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Belopp i kr Not 2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsattning 1 2684 707 2621982
2684 707 2621982
Rérelsens kostnader
Reparation o underhall -283 699 -655 382
Driftskostnader 2 -993 205 -792 216
Forvaltningskostnader 3 -167 474 -175 890
Fastighetsforsakring -49 796 -50 826
Fastighetsskatt -109 968 -106 080
Avskrivningar enligt plan -52 964 -52 964
Rorelseresultat 1027 601 788 624
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2037 28 215
Rantekostnader och liknande resultatposter -649 296 -958 433
Resultat efter finansiella poster 380 342 -141 594
Resultat fore skatt 380 342 -141 594
Arets skattekostnad -435 -6 868
Arets resultat 379 907 -148 462
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 58 843 880 58 868 787

Maskiner och inventarier 5 159 013 187 070

59 002 893 59 055 857

Summa anlédggningstiligangar 59 002 893 59 055 857

Omsittningstillgangar

Varulager, férnédenheter mm

Lager, olja 40 000 20 800
40 000 20 800

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 4 384 4373

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 64 529 78 923
68 913 83 296

Kassa och bank 1099 903 1027 285

Summa omsaéttningstiligangar 1208 816 1131 381

SUMMA TILLGANGAR 60 211 709 60 187 238
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2009-12-31 2008-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33793715 33793715
Upplatelseavgifter 1669 779 1669779
Yitre fond 188 184 188 184
35651678 35651678
Fritt eget kapital
Balanserad vinst / forlust -387 319 -238 857
Arets resultat 379 907 -148 462
-7 412 -387 319
Summa eget kapital 35 644 266 35 264 359
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 000 000 24 300 000
24 000 000 24 300 000
Kortfristiga skulder
Mottagna depositioner 84 256 84 256
Leverantorsskulder 52 584 77 465
Skatteskulder 4 015 347
Ovriga skulder 8 008 34716
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 9 418 580 426 095
567 443 622 879
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60211 709 60 187 238
Stillda sakerheter och ansvarsforbindelser
2009-12-31 2008-12-31
Panter och sakerheter far egna skulder
Fastighetsinteckningar 28 300 000 28 300 000
Summa 28 300 000 28 300 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2009-01-01- 2008-01-01-
Belopp i kr 2009-12-31 2008-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 380 342 -141 594
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 52 964 52 964

433 306 -88 630

Arets statliga skatt -435 -6 868
Kassaflode fran den Iépande verksamheten fére 432 871 -95 498
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -19 200 -20 800
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 14 383 90 484
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -55 436 95 224
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 372618 69 410
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar - -
Kassafldde fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -300 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -
Arets kassafidde 72618 69 410
Likvida medel vid arets borjan 1027 285 957 875
Likvida medel vid arets slut 1 099 903 1027 285
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Noter

Not 1 Nettoomsittning
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Nettoomsitining
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Arsavgift 1585176 1585177
Hyra bostader 493 941 481 755
Hyra lokal 455 766 430 308
Hyra garage 44 544 43 688
Fastighetsskatt 35980 33108
Kabel-tv avgift 47 940 47 940
Ovriga hyresintakter 20 256 -
Ovriga intakter 1100 -
Oresutjamning 4 6
Summa 2684 707 2621982
Not 2 Driftskostnader
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Fastighetsskotsel 33531 24 611
Stadning 54 924 54 924
Sotning - 1863
Besikiningskostnader - 37 324
El 229 249 291 528
Eldningsolja 399 320 141 605
Vatten och aviopp 75974 82 241
Sopor renhalining 88 552 77 322
Kabel TV 69 712 65 832
Inkép material o varor 34 029 6 106
Ovrigt 7914 8860
Summa 993 205 792 216
Not 3 Fdérvaltningskostnader
2009-01-01- 2008-01-01-
2009-12-31 2008-12-31
Styrelsearvoden 36 000 30 000
Revisionsarvode 10 075 10 530
Redovisningstjanster 81992 75916
Konsultkostnader W & O 13 902 11 353
Konsultkostnader évriga - 23 491
Serviceavgift, Fastighetségarna 8 308 5836
Bankkostnader 4 006 3719
Sociala kostnader 11 311 9426
Ovrigt 1880 5619
167 474 175 890
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2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid érets borjan 59 202 804 59 202 804
59 202 804 59 202 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -334 017 -309 110
-Arets avskrivning enligt plan -24 907 -24 907
-358 924 -334 017
Redovisat varde vid arets slut 58 843 880 58 868 787
Taxeringsvérde byggnader: 37 120 000 37 120 000
Taxeringsvérde mark 25 608 000 25 608 000
62 728 000 62 728 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 280 592 280 592
-Nyanskaffningar -
280 592 280 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan ’ -93 522 -65 465
-Arets avskrivning enligt plan -28 057 -28 057
-121 579 -93 522
Redovisat vadrde vid arets slut 159 013 187 070
Not 6 Ovriga fordringar
2009-12-31 2008-12-31
Fordran skattekonto 4 384 4373
4384 4373
Not 7 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2009-12-31 2008-12-31
Forutbetald férsakring 43 852 40 997
Forutbetald kabel-tv avgift 17 428 17 428
Forutbetalt arvode W & O - 20498
Forutbetald kostnad vatten 3249 -
64 529 78 923
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Insatser/ Yttre Balanserad Arets
upplatelseavgifter fond resultat resultat
Vid arets borjan 35 463494 188184 -238 857 -148 462
Disposition enligt stdmmobeslut
Yitre fond 188 184 -188 184
lanspraktagande yttre fond -188 184 188 184
Resultat -148 462 148 462
Arets resultat 379 907
Vid arets slut 35 463 494 188 184 -387 319 379 907
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2009-12-31 2008-12-31
Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avgifter 47 311 39426
Upplupen ranta [an 63 142 63 142
Férutbetalda hyror o avgifter 253 830 265 926
Ovriga poster 54 297 57 601
418 580 426 095

Underskrifter

Stockholm 2010-03-20

Styrelse for Brf Ekoxen

Peter Nordgyist

Min Tevisionsberattelse har avgivits den 30 mars 2010
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IRACIRIIUNID & RARTNIERS RIBVISTON IKIB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ekoxen
Org.nr. 769604-8953

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning 1

Brf Ekoxen f6r &r 2009-01-01 -- 2009-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret f6r rikenskapshandlingarna och férvaltningen och f6r att
drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomf6rt revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsikra mig om att &rsredovisningen
inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information 1 rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppréttat drsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgdrder och férhéllanden 1 foreningen for att kunna bedéma om négon styrelse-
ledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund £6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige. Férvaltningsberittelsen
ar forenlig med &rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapséret.

/S» ockholm den 30 mars 2010
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