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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ekoxen , organisationsnummer 769604-8953 lamnar harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2006-01-01 - 2006-12-31.

Information om verksamheten

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-10-24.

Detta ar foreningens sjétte verksamhetsar. Bostadsrattsféreningen forvarvade fastigheterna Ekhagen
2, Ekhagen 3, Ekhagen 4 och Ekhagen 5 av Alecta Pensionsférsékring den 15 november 2001.
Kopeskillingen var 56 000 000 kr.

Fastigheten

Fastigheten ar bebyggd med 4 stycken flerbostadshus med 3 - 4 vaningar ovan mark med kallare och
delvis lokaler i bottenvaningen. Byggnaden &r ursprungligen uppférd ar 1935 - 1937.

Fastigheten totalrenoverades ar 1992 med nya vatten- och avioppsstammar och ny el.

Fastighetens totala yta &r 3 544 kvm.

Fastigheten ar férsakrad hos Lansférsakringar.

Taxeringsvardet pa fastigheten fér 2006 ar 43 542 000.
Ar 2006 har avskrivningar pa byggnaden gjorts med 24 097 kr (bergvarmeanlaggning).
Avsattning till yttre fond gérs med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde.

Verksamhetsberittelse/viktiga hdandelser under aret
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 22 maj i Ekhagsstugan.

Styrelsen konstituerade sig vid styrelsemétet 30 maj enligt féljande:
Ordinarie ledaméter: Ordférande - Jonas Olsson, Vice ordférande - Lennart Gustafsson, Kassér -
Rickard Calalv, Sekreterare - Bjérn Wennblom samt suppleant Orjan Stenflo.

Styrelsen har hallit 8 protokollférda méten under aret.
Féreningsmediemmarna utférde en gemensam varstadning i maj.

Ett nyhetsbrev har skrivits under aret. Nyhetsbrevet delades ut till samtliga foéreningsmedlemmar i
slutet av 20086.

Kéllarlokalen p& Ekhagsvagen 4 som under hosten 2005 drabbades av intrangande fukt har dranerats
under 20086.

Styrelsen har, tillsammans med en féreningsmedlem, under sommaren 2006 mélat om halva taket pa
fastigheten. Resterande del planeras att malas under 2007.

Dalens Mur och Puts har under aret atgardat sprickor och andra sméaskador i fasaden.

Trédgéardsgrupp med Birgitta Kahlstrom som ordférande har skétt om rabatter, julbelysning pa
baksidan, blommor i trappuppgangarna mm.

Alla féreningens lokaler, férutom en, har varit uthyrda under hela 20086 till nedanstaende hyresgéaster.
Den aterstdende lokalen &r nu uthyrd.

Ekhagsvégen 4

- Face2Face

- Polyamp

- Salong Alexandra
- Roger Andersson
- Thomas Ehrngren
- Dendema AB
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Ekhagsvagen 8 (Kallarlokal)
- Richard Kjellman

Styrelsen har skott det I16pande underhallet, sasom byte av glédlampor, klippning av grasmattan,
skottning av taken, funktionskontroll av sopnedkasten, service till hyresgaster osv.

Overlatelser
Under aret har 8 dverlatelser skett.

Féreningens lan
Per 2006-12-31 hade foreningen féljande lan, samtliga hos AB Spintab:

Belopp, kr Rénta Omsétiningsdag
6 300 000 rorlig -
2 000 000 3,76% 2008-07-25
9 000 000 2,88% 2010-06-10
7 000 000 4,21% 2012-06-25

Revisor

Christer Séderlind
Backlund & Partners Revision KB

Ekonomisk férvaltning
Wingvist & Osterling AB har under rakenskapsaret skétt den ekonomiska forvaltningen.

Ekonomi
(féregéende ars siffror inom parentes)

Resultat

Féreningens intékter som nastan uteslutande utgérs av arsavgifter fran féreningens medlemmar, samt
hyresintakter fran lokaler och bostader uppgick under aret till 2 588 302 kr (2 678 848 kr), en
minskning med 90 546 kr jamfort med féregaende ar. En orsak till den lagre omsattningen ar att
foreningen under slutet av 2005 s&lde en lagenhet, som dittills upplatits med hyresratt. Eftersom
avgiftsnivan fér en hyresratt ar hogre an motsvarande avgift for en bostadsratt har intikterna under
2006 reducerats. Dessutom har vissa lokaler varit paverkade av fuktskada, vilket resulterat i
reducerade hyresintakter. En lokal var ocksa outhyrd under tre manader under 2006.

Kostnaderna for reparation och underhall redovisas till 19 448 kr (348 251 kr). | den siffran ingar ett
positivt bidrag fran ROT-avdrag om ca 167 000 kr. Den underliggande kostnaden for reparation och
underhall uppgér séledes till ca 187 000 kr. Siffran bestar av kostnader fér fasadrenovering och
drénering av 4:ans huskropp, samt materialkostnader fér takmalning.

Driftskostnaderna 6kade med 172 131 kr till 763 868 kr (591 737 kr). Férandringen beror framféralit pa
hégre elpriser. Okade kostnader for olja och kabel-tv bidrog ocksa till de 6kande driftskostnaderna.

Rantekostnaderna uppgick till 917 498 kr (1 052 660 kr), en minskning med 135 162 kr. Under 2005

och 2006 har lan lagts om till lagre réntesatser an tidigare. Detta har successivt fatt genomslag i lagre
rantekostnader. &/&
Arets resultat uppgick till 288 972 kr (143 084 kr). '
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Kassalikviditet

Kassalikviditeten, som beskriver betalningsférmégan pa kort sikt, utgérs av omsattningstiligangar
exklusive varulager i relation till kortfristiga skulder. Den 31 december uppgick omsattningstiligangarna
exklusive varulager till 1 443 681 kr (2 489 413 kr), medan de kortfristiga skulderna uppgick till 739 612
(836 182 kr). Kassalikviditeten var darmed 1,95 (2,98), vilket innebér att féreningens férmaga att klara
de I6pande utbetalningarna ar mycket god. Ett vanligt riktmarke for kassalikviditeten ar 1. Skalet till
nedgangen jamfort med féregdende ar ar att féreningen da salt en lagenhet och dérmed hade en
Sverlikviditet. Under 2006 har 1 300 000 kr av féreningens lan amorterats.

Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -591 921
arets resultat 288 972
Totalt -302 949
disponeras for
avséttning till fond for yttre underhall 130 626
balanseras i ny rékning -433 575
Summa -302 949
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna réd. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande fall
vagledning hamtats frAn Redovisningsradets rekommendationer.

Vad betréffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2006-01-01- 2005-01-01-
2006-12-31 2005-12-31
Nettoomséttning 1 2 588 302 2 678 848
2 588 302 2 678 848
Rorelsens kostnader
Reparation o underhall -19 448 -348 251
Driftskostnader 2 -763 868 -591 737
Férvaltningskostnader 3 -183 663 -158 107
Fastighetsférsakring -45 977 -43 674
Fastighetsskatt -240 420 -240 420
Avskrivningar enligt plan -34 259 -34 259
Rorelseresultat 1 300 667 1262 400
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 20272 6 553
Réntekostnader och liknande resultatposter -917 498 -1 052 660
Resultat efter finansiella poster 403 441 216 293
Resultat fére skatt 403 441 216 293
Arets skattekostnad -114 469 -73 209
Arets resultat 288 972 143 084




Brf Ekoxen 7(12)
769604-8953

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2006-12-31 2005-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 58 918 601 58 943 508
Inventarier 5 56 127 65479

58 974 728 59 008 987

Summa anlaggningstiligangar 58 974 728 59 008 987

Omsittningstillgangar

Varulager, fornédenheter mm

Lager, olja 43 000 70 606
43 000 70 606
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 42 666 3095
Ovriga fordringar 6 1826 95 987
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 55 505 44 332
99 997 143 414
Kassa och bank 1343 684 2 345 999
Summa omsittningstillgangar 1 486 681 2560019
SUMMA TILLGANGAR 60 461 409 61 569 006
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2006-12-31 2005-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33793715 33793715
Upplatelseavgifter 1669779 1669779
Yttre fond 261 252 130 626
35724 746 35594 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst / férlust -591 921 -604 380
Arets resultat 288 972 143 084
-302 949 -461 296
Summa eget kapital 35421797 35132 824
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 300 000 25600 000
24 300 000 25 600 000
Kortfristiga skulder
Mottagna depositioner 101 256 74 028
Leverantdrsskulder 80 427 114 493
Skatteskulder 89 217 189 970
Ovriga skulder 10 040 13738
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 458 672 443 953
739612 836 182
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 461 409 61 569 006
Stdllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
2006-12-31 2005-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 28 300 000 28 300 000
Summa 28 300 000 28 300 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflédesanalys

2006-01-01- 2005-01-01-
Belopp i kr 2006-12-31 2005-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 403 441 216 293
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 34 259 34 259

437 700 250 552

Arets statliga skatt -114 469 -73 209
Kassafléde fran den 16pande verksamheten fére 323 231 177 343
férandringar av rérelsekapital
Kassaflode frén férandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av varulager 27 606 23194
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 43 417 33614
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -96 570 -117 300
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 297 684 116 851
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar - -1 245 359
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -1 245 359
Finansieringsverksamheten
Upplaten lagenhet - 1424 175
Upptagna lan - 1 300 000
Amortering av [aneskulder -1 300 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 300 000 2724175
Arets kassafldde -1 002 316 1 595 667
Likvida medel vid arets borjan 2 346 000 750 333
Likvida medel vid arets slut 1343 684 2 346 000
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Noter

Not 1 Nettoomsittning
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Nettoomsittning

2006-01-01- 2005-01-01-

2006-12-31 2005-12-31
Arsavgift 1585176 1551 824
Hyra bostéder 473 676 531 254
Hyra lokal 415213 495 544
Hyra garage 42 848 42744
Fastighetsskatt 37 206 38 364
Kabel-tv avgift 34 182 18 522
Ovriga intakter - 593
Oresutjamning 1 3
Summa 2 588 302 2678 848
Not 2 Driftskostnader

2006-01-01- 2005-01-01-

2006-12-31 2005-12-31
Stédning 55782 56 261
Sotning 901 2411
Hissbesiktning 3132 1529
El 293 628 177 400
Eldningsolja 237 277 185 219
Vatten och avlopp 47 447 81289
Sopor renhéallning 60 059 54 841
Kabel TV 49 813 23 364
Ovrigt 15 829 9423
Summa 763 868 591 737
Not 3 Fdrvaltningskostnader

2006-01-01- 2005-01-01-

2006-12-31 2005-12-31
Styrelsearvoden 20 000 35000
Revisionsarvode 11 623 14 440
Redovisningstjanster 75 916 75915
Konsultkostnader W & O 12112 7073
Konsultkostnader 6vriga 43 575 -
Serviceavgift, Fastighetsagarna 5839 5839
Bankkostnader 3 051 3628
Sociala kostnader 5664 10 000
Ovrigt 5883 6212

183 663 158 107
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Not 4 Byggnader och mark
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2006-12-31 2005-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 59 202 804 57 957 445
-Nyanskaffningar - 1245 359
59 202 804 59 202 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -259 296 -234 389
-Arets avskrivning enligt plan -24 907 -24 907
-284 203 -259 296
Redovisat vérde vid arets slut 58 918 601 58 943 508
Taxeringsvarde byggnader: 25 114 000 25114 000
Taxeringsvarde mark 18 428 000 18 428 000
43 542 000 43 542 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2006-12-31 2005-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets borjan 93 535 93 535
93 535 93535
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -28 056 -18 704
-Arets avskrivning enligt plan -9 352 -9 3562
-37 408 -28 056
Redovisat vérde vid arets slut 56 127 65 479
Not 6 Ovriga fordringar
2006-12-31 2005-12-31
Fordran skattekonto 1711 95 488
Ovrigt 115 499
Redovisat vérde vid arets slut 1826 95 987
Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2006-12-31 2005-12-31
Forutbetald forsakring 39830 37 985
Forutbetald kabel-tv avgift 15675 6 347
55 505 44 332
Not 8 Eget kapital
Insatser/ Yitre Balanserad Arets
upplatelseavgifter fond resultat resultat
Vid arets borjan 35463494 130626 -604 380 143 084
Disposition enligt stammobeslut
Yttre fond 130 626 -130 626
Resultat 143 085 -143 084
Arets resultat 288 972
Vid arets slut 35 463 494 261 252 -591 921 288 972
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2006-12-31 2005-12-31
Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avgifter 32 480 45 000
Upplupen rénta lan 76 796 135 060
Forutbetalda hyror o avgifter 185675 215633
Ovriga poster 163 721 48 260
458 672 443 953
Underskrifter
Stockholm 2007-05-02
Styrelse fér Brf Ekoxen §
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsréttsforeningen Ekoxen
Org.nr. 769604-8953

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Ekoxen for ar 2006-01-01—2006-12-31. Det dr styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag

planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra mig om
att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. len
revision ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat
frsredovisningen samt utvérdera den samlade informationen 1 Arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgidrder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot &r ersiattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av freningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter, ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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