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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Brf Ekoxen , organisationsnummer 769604-8953 lamnar harmed arsredovisning for
rékenskapséret 2005-01-01 - 2005-12-31.

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-24.

Detta &r féreningens femte verksamhetséar. Bostadsrattsféreningen forvarvade fastigheterna
Ekhagen 2, Ekhagen 3, Ekhagen 4 och Ekhagen 5 av Alecta Pensionsforsdkring den 15 november
2001.

Kopeskillingen var 56 000 000 kr.

Fastigheten

Fastigheten ar bebyggd med ett 4 stycken flerbostadshus med 3 - 4 vaningar ovan mark med kéllare
och delvis lokaler i bottenvaningen.

Byggnaden ar ursprungligen uppfdrd ar 1935 - 1937.

Fastigheten totalrenoverades ar 1992 med nya vatten och avloppsstammar och ny el.

Fastighetens fotala yta ar 3 544 kvm.

Fastigheten &r forsékrad hos Lansforsakringar.

Taxeringsvérdet pa fastigheten for 2005 &r 43 542 000 kr.
Ar 2005 har avskrivningar pa byggnaden gjorts med 24 097 kr { bergvarme ) .
Avsattning till yttre fond gbrs med 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Verksamhetsberattelse/viktiga handelser under aret
Ordinarie féreningsstdmma holls 28 april i Ekhagsstugan.

Styrelsen konstituerade sig vid styrelsemotet 17 maj enligt foljande:

Ordinarie ledamoter: Ordférande - Jonas Olsson, Vice ordfdrande - Lennart Gustafsson, Kassor -
Lars-Ove Eriksson, Sekreterare - Rickard Calalv samt suppleanter Pelle Larsson, Kenneth Jesmin
och Orjan Stenflo. Maud Roberts avgick vid det konstituerande métet.

Styrelsen har hallit 12 protokoliférda moten under aret.
Foreningsmedlemmarna utférde en gemensam varstadning i maj.

Ett nyhetsbrev har skrivits under aret. Nyhetsbrevet delades ut till samtl'iga foreningsmediemmar i
september 2005.

Efter en extrastimma 2004, d& det rostades for en installation av bergvarme, sé installerades en
bergvarmeanlaggning av Comfortbutiken i Sollentuna under vintern 2004/2005. Anlaggningen sattes i
drift under vecka 10, 2005. Bergvarmeinstallationen orsakade skador pa grasmattan pa baksidan. Ny
grasmatta anlades under varen.

Under arbetet med borrning fér bergvérme fér en grannfastighet (Ekhagsvégen 3-5) i december 2005
bildades Gvertryck i ett av féreningens borrhal. Féretaget, Solina, som borrade foér grannfastigheten
kommer att atgérda de skador som uppstod.

En trédgardsgrupp bildades under 2005, med Birgitta Kahlstrom som ordférande. Gruppen har sktt
om rabatter, julbelysning pa baksidan, blommor i trappuppgangarna mm.
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Samtliga féreningens lokaler har varit uthyrda under hela 2005 till fdljande hyresgéaster:

Ekhagsvagen 4

- Face2Face (Andrahandsuthyring av Peekaboo)
- Polyamp

- Nordic Economic Development

- Salong Alexandra

- Roger Andersson

- Thomas Ehrngren

- Dendema AB

Ekhagsvégen 8 (Kallarlokal)
- Richard Kjeliman

Styrelsen har skott det [6pande underhéllet, sdsom byte av glddlampor, klippning av grasmattan,
skottning av taken, funktionskontroll av sopnedkasten osv.
Dérrstangarna pa dbrrarna pa baksidan i port 8 och 10 byttes av lassmed.

Hosten 2004 upptackies en fukiskada i en lagenhet p4 Ekhagsvagen 6. Arbetet med att sanera de
sex berérda lagenheterna fardigstalldes under varen 2005. Arbetet utfdrdes av. OCAB.

Problem med intrdéngande fukt upptécktes under hdsten 2005 i en kdllariokal p4 Ekhagsvéagen 4. En
omdranering av huskroppen pa Ekhagsvagen 4 ar planerad till varen 2006.

Arvode och loner

Styrelseordférande och styrelseledamdter &ger ratt att erhdlla arvode f6r det arbete som utfors &
bostadsrattsféreningens vagnar, enligt beslut pa arsmotet. Styrelsen beslutade att Andra
utbetalningsdatum fran tidigare slutet av kalenderaret till att betala ut arvodet i slutet av styrelsens
mandatperiod.

Overlatelser
Under é&ret har 11 dverlatelser samt 1 upplatelse skett.

Foreningens lan
Per 2005-12-31 hade féreningen f6ljande lan, samtliga hos AB Spintab:

Belopp, kr Rénta Omesiéttningsdag
6 000 000 2,098% 2006-03-15
9 000 000 2,880% 2010-06-10
10 000 000 5,610% 2006-09-07

Under aret har l&nets storlek dkats med 1 300 000 kr till féljd av bergvarmeinstallationen.

Revisor
Christer Séderlind
Backlund & Partners Reavision KB

Ekonomisk forvaltning
Wingvist & Osterling AB har under rékenskapséaret skott den ekonomiska férvaltningen.
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Ekonomi
(féregdende érs siffror inom parentes)

Resultat

Foreningens intakter som nastan uteslutande utgdrs av arsavgifter fran féreningens medlemmar,
samt hyresintékter fran lokaler och bostader uppgick under aret till 2 678 848 kr (2 579 443 kr), en
Okning med 99 405 kr jamfort med foregéende ar. Orsaken {ill forbéattringen &r framférallt att vi inte
haft ndgra tomma lokaler under aret.

Kostnaderna for reparation och underhall blev 348 251 kr (133 400 kr), varav 199 542 kr berodde pa
fuktskadan. Driftskostnaderna sjonk med 257 849 kr till 591 737 kr (849 586 kr). Férandringen beror
framforallt p& lagre uppvarmningskostnader till foljd av bergvarmeinstallationen.

Rantekostnaderna blev 1 052 660 kr (1 092 922 kr), en minskning till foljd av lagre rantor med 40 262
kr. Detta trots att lanets storlek 6kade med 1 300 000 kr i och med bergvarmeinstallationen.

Resultatet fore avsattning till yttre fond blev 143 084 kr (12 855 kr).

Kassalikviditet

Kassalikviditeten, som beskriver betalningsformégan pé kort sikt, utgdrs av omsattningstiligangar
exklusive varulager i relation till kortfristiga skulder. Den 31 december uppgick
omséttningstiligangarna exklusive varulager till 2 489 413 kr (927 360 kr), medan de kortfristiga
skulderna uppgick till 836 182 (953 482 kr). Kassalikviditeten var darmed 2,98 (0,97), vilket innebar
att foreningens fdrméga att klara de l6pande utbetalningarna ar mycket god. Ett vanligt riktméarke for
kassalikviditeten ar 1. :

Skalet till den hoga kassalikviditeten vid arsskiftet ar, fdrutom féreningens goda resultat under 2005,
att féreningen under december upplatit en lagenhet med bostadsratt for 1 470 000 kr. Styrelsen har
beslutat att amortera 1 300 000 kr pé& féreningens l&n vid forsta mojliga amorteringstilifalle under
2006, vilket kommer att innebéra att féreningens kassalikviditet hamnar pa en mer neutral niva.

Skattereduktion ROT

Foreningen har per 2006-03-01 ansdkt om skattereduktion, ROT, f6r de byggnadsarbeten och
reparationer som har utférts under perioden 2004-04-15 - 2005-06-30. Resultatféring av beviljad
skattereduktion sker under ar 2006, nar Skatteverkets beslut har erhallits.

Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -604 380
arets resultat 143 084
Totalt -461 296
disponeras for
avséttning till fond for yttre underhall 130 626
balanseras i ny rakning -591 922

Summa -461 296
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i férekommande fall
vagledning hdmtats frAn Redovisningsradets rekommendationer.

-

Vad betraffar féretagets resultat och stallining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.

5(12)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2005-01-01- 2004-01-01-
2005-12-31 2004-12-31
Nettoomséttning 1 2678 848 2 579 443
2 678 848 2 579 443

Rérelsens kostnader
Reparation o underhall -348 251 -133 400
Driftskostnader 2 -591 737 -849 586
~ Forvaltningskostnader 3 -158 107 -181 609
Fastighetsfrsakring -43 674 -40 372
Fastighetsskatt -240 420 -240 420
Avskrivningar enligt plan -34 259 -9 352
Rorelseresultat 1262 400 1124 704

Resultat fran finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 553 4142
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 052 660 -1 092 922
Resultat efter finansiella poster 216 293 35 924
Resultat fore skatt 216 293 35 924
Arets skattekostnad -73 209 -23 069

Arets resultat. 143 084 12 855
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 58 943 508 57 723 056
inventarier 5 65 479 74 831
59 008 987 57 797 887
Summa anldggningstiligangar 59 008 987 57 797 887
Omsattningstiligangar
Varulager, férnédenheter mm
Lager, olja 70 606 93 800
70 606 93 800
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 3095 9 307
Ovriga fordringar 6 95 987 122 327
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 44 332 45 393
143 414 177 027
Kassa och bank 2 345 299 750 333
Summa omséttningstillgangar 2560 019 1021 160
SUMMA TILLGANGAR 61 569 006 58 819 047
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Belopp i kr Not 2005-12-31 2004-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33793715 33 058 923
Uppléatelseavgifter 1669 779 980 396
Yttre fond 130 626 -
35594 120 34 039 319
Fritt eget kapital
Balanserad vinst / forlust -604 380 -486 609
Arets resultat 143 084 12 855
-461 296 -473 754
Summa eget kapital 35 132 824 33 565 565
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 25 600 000 24 300 000
25 600 000 24 300 000
Korifristiga skulder
Mottagna depositioner 74 028 67 047 .
Leveranttrsskulder 114 493 138 012
Skatteskulder 189 970 261 886
Ovriga skulder 13738 28 490
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 443 953 - 458 047
836 182 953 482
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 569 006 58 819 047
Stéllda sédkerheter och ansvarsférbindelser
2005-12-31 2004-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 28 300 000 28 300 000
Summa 28 300 000 28 300 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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2005-01-01- 2004-01-01-
Belopp i kr 2005-12-31 2004-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 216 293 35 924
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 34 259 9352
. ' 250 552 45 276
Arets statliga skait -73 209 -23 069
Kassafléde fran den i6pande verksamheten fére 177 343 22 207
férdndringar av rorelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager 23 194 5400
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 33613 -88 467
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -117 300 267 363
Kassaflode fran den i6pande verksamheten 116 850 206 503
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 245 359
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 245 359 -
Finansieringsverksamheten
Upplaten lagenhet 1424175
Upptagna lan 1 300 000
Kassafiode fran finansieringsverksamheten 2724175 -
Arets kassafidde 1 595 666 206 503
Likvida medel vid arets borjan 750 333 543 830
Likvida medel vid arets slut 2 345999 750 333
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Noter
Not 1 Nettoomséttning
Nettoomsittning

2005-01-01- 2004-01-01-

2005-12-31 2004-12-31
Arsavagift 1551 824 1 550 649
Hyra bostader 531 254 524 445
Hyra lokal 495 544 408 774
Hyra garage 42 744 39 202
Fastighetsskatt 38 364 34 453
Kabel-tv avgift 18 522 21924
Ovriga intakter 593 -
Oresutjamning 3 -4
Summa 2 678 848 2579 443
Not 2 Driftskostnader

2005-01-01- 2004-01-01-

2005-12-31 2004-12-31
Fastighetsskétsel - 30 784
Stadning 56 261 54 520
Sotning 2411 1499
Hissbesiktning 1529
El 177 400 99 015
Eldningsolja 185 219 488 659
Vatten och aviopp 81289 88 887
Sopor renhalining 54 841 59 927
Kabel TV 23 364 16 216
Ovrigt 9423 10 079
Summa 591 737 849 586
Not 3 Férvaltningskostnader

2005-01-01- 2004-01-01-

2005-12-31 2004-12-31
Styrelsearvoden 35 000 33 333
Revisionsarvode 14 440 12 437
Redovisningstjénster 75915 94 577
Konsultkostnader 7073 -
Bankkostnader 3628 4 485
Sociala kostnader 10 000 7818
Ovrigt 12 051 28 959

158 107 181 609
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2005-12-31 2004-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 57 957 445 57 957 445
-Nyanskaffningar 1245 359
59 202 804 57 957 445
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -234 389 -234 389
-Arets avskrivning enligt plan -24 907 -
-259 296 -234 389
Redovisat varde vid arets slut 58 943 508 57 723 056
Taxeringsvérde byggnader: 25 114 000 25 114 000
Taxeringsvarde mark 18 428 000 18 428 000
43 542 000 43 542 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2005-12-31 2004-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 93-535 93 535
93535 93535
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 704 -9 352
-Arets avskrivning enligt plan -9 352 -9 352
-28 056 -18 704
Redovisat véarde vid arets slut 65 479 74 831
Not 6 Ovriga fordringar
2005-12-31 2004-12-31
Fordran skattekonto 95 488 122 327
Ovrigt 499
Redovisat varde vid arets slut 95 987 122 327
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2005-12-31 2004-12-31
Forutbetald f6rsakring 37 985 36 052
Forutbetald kabel-tv avgift 6 347 9 341
44 332 45 393
Not 8 Eget kapital
Insatser/ Yitre Balanserad Arets
upplatelseavgifter fond resultat resultat
Vid arets bdrjan 34 039 319 - -486 609 12 855
Insatser 734 792
Upplételseavgifter 689 383
Disposition enligt stimmobeslut 130 626 -117 771 -12 855
Arets resultat 143 084
Vid arets slut 35 463 494 130 626 -604 380 143 084
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2005-12-31 2004-12-31

Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avgifter 45 000 -
Upplupen rénta lan 135 060 168 915
Forutbetalda hyror o avgifter 215633 197 438
Ovriga poster 48 260 91 694
443 953 458 047

Underskrifter

Stockholm 2006- 04 - 07

Styrelse for Brf Ekoxen

anas"(‘)'l:s‘;éoﬁ‘brqf. 7
;o Ry
e Y i 24(;.. /'f
sl zz

‘s

Rickard Calalv

Lars-Ove Eriksson
/,W»{-' \_){&f}}, __\_

Lennart Gustavsson

Min revisidnsberatiglse har avgivits den 21 april 2006




BRACIKILITNID & PARITNERS REVISION KB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Ekoxen
Org.nr. 769604-8953

Jag har granskat rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ekoxen for ar 2005-01-01—2005-12-31. Det &r styrelsen som har
ansvaret or rikenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om
&rsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag

planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsidkra mig om
att arsredovisningen inte innehller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en
revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat
arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i freningen for att kunna beddma om styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat 1 strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision
ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen {6r

foreningen och disponerar vinsten enligt forslagi forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 211 april 2006
ockpoym dendl ap

{Sfer g\éﬁéh d
G(’%dkéind TeVisor



