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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ekoxen , organisationsnummer 769604-8953 ldmnar hérmed arsredovisning for rakenskapséret
2004-01-01 - 2004-12-31.

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-24.

Detta #r foreningens fjarde verksamhetsar. Bostadsrittsforeningen forvirvade fastigheterna Ekhagen 2,
Ekhagen 3, Elhagen 4 och Ekhagen 5 av Alecta Pensionsforsikring den 15 november 2001.
Képeskillingen var 56 000 000 kr.

Fastigheten

Fastigheten ar bebyggd med ett 4 stycken flerbostadshus med 3 - 4 vaningar ovan mark med kéllare och delvis
lokaler i bottenvéaningen.

Byggnaden ar ursprungligen uppford ar 1935 - 1937.

Fastigheten har totalrenoverats &r 1992 med nya vatten och avloppsstammar och ny el.

Fastighetens totala yta ar 3 544 kvm.

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar.

Taxeringsvirdet pa fastigheten f6r 2004 &r 43 542 000 kr.
Ar 2004 har ingen avskrivning gjorts pa fastigheten.
Avsittning till yttre fond gors med 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

Verksamhetsberittelse/viktiga hdndelser under aret
Ordinarie féreningsstdmma med féreningsmedlemmarna hélls 19 maj 2004 i Ekhagsstugan.

Styrelsen konstituerade sig vid styrelsemétet den 26 maj enligt foljande:

ordinarie ledaméter: Pelle Larsson ordférande, Kenneth Jesmin vice ordférande, Marianne Storrank kassor, Asa
Lundborg informationsansvarig, Maud Roberts sckreterare samt suppleanter: Jonas Olsson, Hans Silverhag och
Orjan Stenflo.

Foljande styrelseméten har hallits under 2004: 4 maj, 12 maj, 17 maj, (ordinarie féreningsstdmma 19 maj), 26
maj, 23 juni, 19 augusti, 21 september, 11 oktober, 9 november, 7 december, samt under 2005: 17 januari, 21

februari, 7 april.

Informationsmote for féreningsmedlemmarna om bergvirme holls 17 augusti 1 Ekhagsstugan. En extra
foreningsstdmma angdende installation av bergvarme hélls 24 augusti i Ekhagsstugan, d& dven protokoll fordes.

Hoststiddning skedde gemensamt med foreningsmedlemmama 16rdagen den 9 oktober.
Grovsoprummen témdes och stangdes darefter for allmint bruk.

Under dret har vi vid ett flertal tillfallen haft stopp i vara sopkaruseller vilket medfor kostsamma underhall.
Stoppen orsakas av att 16sa foremal sléngs i sopnedkasten.

Tva nyhetsbrev har skrivits under &ret: Nyhetsbrevet delades ut till samtliga foreningsmedlemmar och
hyresgister 11 augusti och 12 december.

Ett informationsblad om killarinbrott delades ut till samtliga boende den 19 augusti.

Asa Lundborg avgick ur styrelsen 10 december pa grund av avflyttning och Jonas Olsson gick in som ordinarie
ledamot.
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Bergvirme

Efter hostens extrastémma dé vi réstade for installation tog styrelsen in fyra offerter frén olika leverantérer.
Styrelsen beslutade att ge Comfortbutiken i Sollentuna uppdraget. De har under vintern arbetat med installation
som gick enligt plan. Anldggningen sattes i drift under vecka 10 2005. Borrningen orsakade omfattande skador
pé véra gronytor som kommer att aterstillas.

Lokaler :

Vi har under det gdngna &ret haft en rad byten av lokathyresgister och tyvérr stod tva av véra lokaler tomma
under perioder av aret. Lokalerna stir fér en betydande del av foreningens intikter si vakanserna paverkade
arets resultat negativt. I dagsléget ar samtliga lokaler uthyrda.

Vi har foljande hyresgéster

Ekhagsvdgen 4

-Face2Face hyr in sig hos Peekaboo
-Polyamp

-Nordic Trading

-Salong Alexandra

-R. Andersson

-Tomas Ehrngren

Ekhagsviagen 8 (Killarlokal)
-Rikard Kjellman

Fastighetsunderhall

Avtalet med A2 fastighetsforvaltning sades upp. Styrelsen har skott byten av trasiga glodlampor, snéskottning
av taket, sopnedkasten osv.

Hissen i 4an tittades dver av Hissjouren Ekmans AB pga aterkommande stopp. Efter versyn fungerar hissen.
Lasen och dorrstingarna i portarna sags over av Tabylas, samtidigt monterades bleck pé alla killardérrar for att
oka inbrottsskyddet till kéllaren.

Stammarna 1 huset hogtrycksspolades av Ragnsells.

Sand for sandning av gangvéagarmna har fyllts pa i sandladorna.

Fuktskada i 4an / 6an

[ hostas upptécktes en fukiskada 1 en ligenhet pd Ekhagsvigen 6. Efter atgirdande av denna lagenhet gjordes
ytterligare fuktmétningar och ytterliggare fem st. ligenheter hade fuktskador. Fuktskadorna ar &tgirdade eller
skall dtgiirdas under varen av OCAB. En dalig fog i fasaden, samt stopp 1 ett stuprér var orsaken till intringande
fukt. Styrelsen har efter detta regelbundet rensat stuproren. Fogen skall dtgérdas.

Arvode och léner

Styrelseordforande, styrelseledaméter samt suppleanter dger ritt att erhalla arvode for det arbete som utforts &
bostadsriittstéreningens végnar. Under & 2004 har 33 333 kr utbetalats i arvoden till styrelsens medlemmar och
7 818 kr 1 sociala avgifter.

Overlatelser
Under aret har 5 6verlatelser genomforts.

Foreningens lan

Laneinstitut Ref.nr. Rénta Belopp
AB Spintab 327-201-0267864 2,749% 5300000 kr ;
AB Spintab 327-101-0879247 4,16% 9 000 000 kr |

AB Spintab 327-101-0879262 5,61% 10 000 000 kr
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Revisor
Christer Séderlind
Bicklund & Partners Revision KB

Ekonomisk forvaltning
Wingvist & Osterling AB har under riikenskapséret skott den ekonomiska forvaltningen.

Ekonomi

Resultat

Féreningens intdkter som néstan uteslutande utgtrs av arsavgifter fran foreningens medlemmar, samt
hyresintakter fran lokaler och bostader uppgick under aret till 2 579 443 kr (2 664 864 kr), en minskning med 85
421 kr jamfort med foregdende ar. Orsaken 4r att vi under éret har haft tomma lokaler och darmed 110 000 kr i
uteblivna lokalhyresintékter. Forvaltningskostnaderna, 1 445 386 kr ( 1 554 059 kr) har minskat med 108 673 kr
jamfort med ar 2003, beroende pd minskade uppvirmningskostnader (olja). Resultat efter finansiella poster, 35
924 kr (-210 429 kr) ar 246 353 battre an &r 2003. Framst forklaras detta av minskade rantekostnader 135 755
kr, samt uteblivna avskrivningar pé byggnader, 110 000 kr.

Kassalikviditet

Kassalikviditeten som beskriver betalningsféormagan pa kort sikt, utgors av omséttningstillgangar exklusive
varulager 1 relation till kortfristiga skulder. Den 31 december uppgar omséttningstillgingarna, exklusive
varulager till 927 360 kr medan de kortfristiga skulderna uppgar till 953 482 kr. Kassalikviditeten blir dirmed
0,97 vilket innebér att féreningens formaga att klara de lopande utbetalningarna &r tillfredsstillande. Ett vanligt
riktvarde for kassalikviditeten ar 1.

Disposition av bolagets vinst eller foriust

Belopp
Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -486 609
arets resultat 12 855
Totalt -473 754
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 130 626
‘balanseras i ny rékning -604 380

Summa -473 754
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp 1 kr om inget annat anges

Andrade redovisningsprinciper
Frén och med dr 2003 redovisas Yttre fonden som bundet eget kapital. Avsitiningar till Yttre fond gérs som en
vinstdeposition och beslutas pa stimman

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad. [
de fall det saknas ett allmant rad fran Bokfeéringsnamnden har 1 forekommande fall vigledning hamtats fréan
Redovisningsradets rekommendationer.

Vad betraffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2004-01-01- 2003-01-01-
2004-12-31 2003-12-31
Avgifter och hyresintakter 1 2523 066 2 605 351
Ovriga rorelseintakter 2 56 377 59 513
2579443 2 664 864
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 3 -1 263778 -1 344 811
Administrativa kostnader 4 -181 609 -209 247
Avskrivningar enligt plan -9 352 -119 306
Rorelseresultat 1124 704 991 500
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4142 26 768
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 092 922 -1 228 697
Resultat efter finansiella poster 35924 -210 429
Avsattning yttre fond - 87 840
Resultat fore skatt 35924 -122 589
Arets skattekostnad -23 069 -
Arets resultat 12 855 -122 589
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2004-12-31 2003-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar .
Byggnader och mark 5 57 723 056 57 723 056
Inventarier, verktyg och installationer 6 74 831 84 183
57 797 887 57 807 239
Summa anléggningstilgangar 57 797 887 57 807 239
Omsiéttningstillgangar
Varulager, fornédenheter mm
Lager, olja 93 800 99 200
93 800 99 200
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 9307 -
Ovriga fordringar 122 327 43191
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 45 393 45 369
177 027 88 560
Kassa och bank 750 333 543 830
Summa omséttningstilhlgéngar 1021 160 731 590
SUMMA TILLGANGAR 58 819 047 58 538 829
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2004-12-31 2003-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital -
Inbetalda insatser 33 058 923 33 058 923
Upplatelseavgifter 980 396 980 396

34 039 319 34 039 319
Fritt eget kapital
Balanserad vinst fériust -486 609 -364 020
Arets resultat 12 855 -122 589

-473 754 -486 609

Summa eget kapital 33 565 565 33552710
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 300 000 24 300 000

24 300 000 24 300 000
Kortfristiga skulder
Mottagna depositioner 67 047 36 756
Leverantdrsskulder 138 012 76 195
Skatteskulder 261 886 132 634
Ovriga skulder 28 490 39116
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 458 047 401 418

953 482 686 119

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 819 047 58 538 829
Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2004-12-31 2003-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 28 300 000 28 300 000
Summa 28 300 000 28 300 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2004-01-01- 2003-01-01-

Belopp i kr 2004-12-31 2003-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 35924 -210 429

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet, mm , 9 352 119 306
45 276 -91 123

Arets statliga skatt -23 069

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 22 207 -91 123

forandringar av rorelsekapital

Kassaflbde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av varulager 5400 6 032
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -88 467 -71 074
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 267 363 53 859
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 206 503 -102 306
Investeringsverksamheten

Farvary av materiella anlaggningstilflgangar -93 535
Betalning fran yttre fond -36 415
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -129 950

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -1 000 000
Kassafldode fran finansieringsverksamheten - -1 000 000
Arets kassafléde 206 503 -1 232 256
Likvida medel vid arets borjan 543 830 1776 085

Likvida medel vid arets slut 750 333 543 829
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Noter

Not 1 Nettoomsitining per rorelsegren

Nettoomsittning per rérelsegren

2004-01-01- 2003-01-01-

- 2004-12-31 2003-12-31
Arsavgift 1550 649 1560 201
Hyra bostader 524 445 503 545
Hyra lokal 408 774 518 496
Hyra garage 39 202 23133
Oresutjamning 4 24
Summa 2 523 066 2 605 351
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2004-01-01- 2003-01-01-

2004-12-31 2003-12-31
Kabel Tv-avgift 21924 21 861
Fastighetsskatt 34 453 37 451
Ovrigt - 201
Summa 56 377 59 513
Not 3 Driftskostnader

2004-01-01- 2003-01-01-

2004-12-31 2003-12-31
El 99 015 89 055
Sopor renhallining 59 927 91 299
Vatten och avlopp 88 887 87 054
Stadning 54 520 76 392
Fastighetsskotsel 30784 75 807
Sotning 1489 3202
Reparation och underhall fastighet 116 827 37 213
Fastighetsskatt 240 420 250 290
Eldningsolja 488 659 566 390
Foretagsforsakring 40 372 34 240
Kabel TV 16 216 11 445
Hissreparationer 16 674 16 502
Ovrigt 10 078 5922
Summa 1263778 1344 811
Not 4 Administrativa kostnader

2004-01-01- 2003-01-01-

2004-12-31 2003-12-31
Redovisningstjanster 94 577 101 091
Revisionsarvode 12 437 10 941
Bankkostnader 4 485 2474
Styrelsearvoden 33333 71500
Sociala kostnader 7818 21 306
Ovrigt 28 959 1935

181 609 209 247
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2004-12-31 2003-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 57 957 445 57 957 445
57 957 445 57 957 445
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -234 389 -124 435
-Arets avskrivning enligt plan - -109 954
-234 389 -234 389
Redovisat virde vid arets slut 57 723 056 57 723 056
Taxeringsvarde byggnader: 25114 000 34 495 000
Taxeringsvarde mark 18 428 000 10 084 000
43 542 000 44 579 000
Ingédende anskaffningsvérde 57 957 445 57 957 445
57 957 445 57 957 445
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2004-12-31 2003-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan i 93 535
-Nyanskaffningar 93 535
, 93 535 93 535
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -9 352
-Arets avskrivning enligt plan -9 352 -9 352
-18 704 -9 352
Redovisat virde vid arets slut 74 831 84183
Not 7 Eget kapital
2004-12-31 2003-12-31
Insatser 33058 923 33 058 923
Upplatelseavgifter 980 396 980 396
Balanserad vinst forlust -486 609 -11 720
Vinst / fortust féreg ar -352 301
Arets resultat 12 855 -122 588
Eget kapital vid arets utgang 33 565 565 33552710
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Underskrifter

Ort och datum

Stocvchount € apsil 2609

Styrelse for Brf Ekoxen///

odkind revisor °
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BACIKITND & RARTNIERS REVISION KB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Ekoxen
Org.nr. 769604-8953

Jag har granskat rsredovisningen och rikenskapema samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Ekoxen for &r 2004-01-01—2004-12-31. Det ir styrelsen

som har ansvaret for rikenskapshandlingama och f6rvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag

planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat &rsredovisningen samt
utviirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgirder och frhéllanden i féreningen for att
kunna bedéma om styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger ddrmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen och disponerar vinsten enligt forslag 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 20 april 2005

Vo T
Chtister Séderlind

Godkind revisor
/
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ekoxen
Org.nr. 769604-8953

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsféreningen Ekoxen for r 2004-01-01—2004-12-31. Det &r styrelsen

som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och foérvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebir att jag

planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingr
ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma-
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat drsredovisningen samt
utvirdera den samlade informationen 1 arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och férhillanden 1 féreningen f0r att
kunna bedsma om styrelseledamot #r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har d4ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger ddrmed en réttvisande bild av féreningens resultat och stédllning 1 enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Férvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
féreningen och disponerar vinsten enligt forslag 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 20 april 2005

H
{
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AT A /

Chf'riét’er Séderlind
Godkind revisor
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