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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Ekoxen , organisationsnummer 769604-8953 lamnar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2008-01-01 - 2008-12-31.

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-24.

Detta &r foreningens attonde verksamhetsar. Bostadsrattsforeningen forvarvade fastigheterna Ekhagen 2,
Ekhagen 3, Ekhagen 4 och Ekhagen 5 av Alecta Pensionsforsékring den 15 november 2001.
Kopeskillingen var 56 000 000 kr.

Fastigheten

Fastigheten &r bebyggd med 4 stycken flerbostadshus med 3 - 4 vaningar ovan mark med kallare och delvis
lokaler i bottenvéningen. Byggnaden &r ursprungligen uppford ar 1935 - 1937. Fastigheten totalrenoverades ar
1992 med nya vatten- och avloppsstammar och ny el. Ommalning av balkonger och fonster utfrdes under
2007-2008.

Fastighetens totala yta &r 3 544 kvm. Fastigheten &r forsékrad hos Lansforsékringar.

Taxeringsvardet pé fastigheten for 2007 &r 62 728 000.
Ar 2008 har avskrivningar pa byggnaden gjorts med 24 097 kr (bergvdrmeanlaggning).
Avsittning till yttre fond gérs med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Verksamhetsberattelse/viktiga handelser under aret
Ordinarie foreningsstamma holls 26 maj i Ekhagsstugan.

Styrelsen konstituerade sig vid styrelsemdtet 9 juni enligt foljande:

Ordinarie ledaméter: Ordférande - Bjorn Wennblom, Vice ordférande - Lennart Gustafsson, Kassor - Rickard
Calalv, Sekreterare - Stefan Derolf, Ledamot - Peter Nordgvist samt suppleant Jonas Olsson. Styrelsen har hallit
9 protokollférda méten under aret.

Styrelsen har under aret slutfort nagra storre renoverings- och underhéllsarbeten, varav det viktigaste var
ommalningen av fonster, balkonger och ytterdorrar. Baksidan av Ekhagsvéagen 4 dranerades ocksd om under éret.
Den successiva ommalningen av taket, i egen regi, fortsatte under 2008.

Styrelsen bedémer att fastigheten, med de nu genomforda atgéarderna, ar i gott skick och att underhallsbehovet
kommer att vara relativt I13gt under kommande ar.

Styrelsen har under aret fortsatt anlitat en fastighetskonsult, Leif Abom, som varit styrelsen behjalplig med den
I6pande driften och underhallet av fastigheten. Leif har ocksa hjalpt styrelsen med upphandlingar. Styrelsen har
dock i stort skott den dagliga driften sasom rensning av stupror, byte av glédlampor, klippning av grasmattan,
skottning av taken, funktionskontroll av sopnedkasten, service till hyresgéster osv.

Alla foreningens kommersiella lokaler var uthyrda vid arsskiftet och hade féljande hyresgéster;

- SignUp Form & Dekor

- Polyamp

- Salong Alexandra

- Roger Andersson

- Fredrik Abrahamsen Filmklippare KB
- Jannika Wallin

Tradgardsgruppen med Birgitta Kahlstrom som ordférande har skétt om rabatter, julbelysning pé baksidan,
blommor i trappuppgéngarna mm. Féreningsmedlemmarna utférde ocksé en gemensam varstadning under
ledning av tradgardsgruppen.
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Overléatelser
Under aret har 6 dverlatelser skett.

Ekonomi
(féregdende ars siffror inom parentes)

Resultat

Foreningens intakter som nastan uteslutande utgors av arsavgifter fran féreningens medlemmar, samt
hyresintakter fran lokaler och bostader uppgick under aret till 2 621 982 kr (2 614 087 kr), en 6kning med 7 895
kr jamfort med foregaende ar.

Under aret har foreningen genomfort ett antal underhallsétgarder, vilket medfort att kostnaderna for reparation
och underhall ocksa under 2008 legat pa en hdg niva. Den storsta posten var slutbetalningen av fonster- och
balkongmalning, vilken utgjorde ca 350 000. Kostnaden for draneringen av baksidan pa Ekhagsvagen 4 var
ocksa en vasentlig kostnadspost. Totalt uppgick kostnaderna for reparation och underhall till 655 382 kr.

Driftskostnaderna 6kade jamfor med foregdende ar och uppgick till 792 216 kr. Okade kostnader for el, olja och
V/A bidrog till kostnadsokningen, liksom genomférandet av OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll).

Réntekostnaderna uppgick till 958 433 kr (879 741 kr), en 6kning med 78 692 kr. Fdreningen har en portfélj av
rorliga och bundna rantor. De rorliga rantorna varierade kraftigt under aret och speciellt under hasten fick hogre
marknadsrantor genomslag i rantekostnaderna.

Avrets resultat uppgick till - 148 462 kr (- 8 975 kr), framforallt pAverkat av de for ret higa
underhéallskostnaderna, men ocksé av higre rante- och driftskostnader.

Foreningens lan
Per 2008-12-31 hade foreningen foljande 1an, samtliga hos Swedbank Hypotek AB:

Belopp, kr Rénta Omséttningsdag
8 300 000 rorlig -
9 000 000 2,88% 2010-06-10
7 000 000 4,21% 2012-06-25

Under aret forfoll ett bundet 1dn om 2 000 000 kr, vilket lades om till rérlig ranta.

Kassalikviditet

Kassalikviditeten, som beskriver betalningsférmagan pa kort sikt, utgors av omséattningstillgangar exklusive
varulager i relation till kortfristiga skulder. Den 31 december uppgick omsattningstillgangarna exklusive
varulager till 1 110 581 kr (1 131 655 kr), medan de kortfristiga skulderna uppgick till 622 879 kr (527 655 kr).
Kassalikviditeten var darmed 1,78 (2,14), vilket innebér att foreningens formaga att klara de I16pande
utbetalningarna ar mycket god. Ett vanligt riktmarke for kassalikviditeten ar 1.

Utsikter for kommande ar

Kostnadsbasen for 2008 var, liksom var fallet 2007, starkt paverkad av stérre underhallsarbeten, framforallt
fonster- och balkongmalning. Kostnaderna for reparation och underhall véantas darmed sjunka vésentligt under
2009 och stabilisera sig pa en relativt 1ag niva for de narmaste aren.

Réntekostnaderna, vilka 6kade under 2008 i jamfdrelse med 2007, véntas sjunka kraftigt under 2009 och vara
fortsatt laga atminstone under 2010. Detta tack vare laga marknadsrantor och det faktum att féreningen har ca 1/3
av lanen till rorlig ranta.

Mot bakgrund av dessa faktorer, och med beaktande av 6vrig tillganglig information, ser styrelsen mycket goda
utsikter for att kunna hélla avgifterna oférandrade under de kommande &ren. Det Gverskott som vantas genereras
kommer i allt vasentligt att anvandas for amortering av 1an. Denna process har inletts i borjan av 2009 genom en
forsta amortering om 300 000 kr.
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Disposition av bolagets vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -238 857
arets resultat -148 462
Totalt -387 319
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 188 184
upplosning av fond for yttre underhall -188 184
balanseras i ny rakning -387 319
Summa -387 319

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad. |
de fall det saknas ett allmant rad fran Bokforingsnamnden har i férekommande fall vagledning hamtats fran
Redovisningsradets rekommendationer.

Vad betréffar foretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhdrande bokslutskommentarer.

Revisor

Christer Soderlind
Bécklund & Partners Revision KB

Ekonomisk foérvaltning
Winqvist & Osterling AB har under rikenskapsaret skott den ekonomiska férvaltningen.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31

Nettoomsattning 1 2621 982 2 614 087
2621982 2614 087
Rorelsens kostnader
Reparation o underhall -655 382 -664 565
Driftskostnader 2 -792 216 -656 801
Forvaltningskostnader 3 -175 890 -147 804
Fastighetsforsakring -50 826 -48 350
Fastighetsskatt -106 080 -197 280
Avskrivningar enligt plan -52 964 -52 964
Rorelseresultat 788 624 846 323
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 28 215 33551
Rantekostnader och liknande resultatposter -958 433 -879 741
Resultat efter finansiella poster -141 594 133
Resultat fore skatt -141 594 133
Arets skattekostnad -6 868 -9108

Arets resultat -148 462 -8 975
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 58 868 787 58 893 694

Maskiner och inventarier 5 187 070 215 127

59 055 857 59 108 821

Summa anlaggningstillgangar 59 055 857 59 108 821

Omsattningstillgangar

Varulager, fornédenheter mm

Lager, olja 20 800 -
20 800 -

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar - 44 786

Ovriga fordringar 6 4 373 67 566

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 78 923 61 428
83 296 173 780

Kassa och bank 1027 285 957 875

Summa omsattningstillgangar 1131381 1131655

SUMMA TILLGANGAR 60 187 238 60 240 476
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 33793715 33793715
Upplatelseavgifter 1669 779 1669 779
Yttre fond 188 184 391 878

35651 678 35 855 372
Fritt eget kapital
Balanserad vinst / forlust -238 857 -433 576
Arets resultat -148 462 -8 975

-387 319 -442 551

Summa eget kapital 35 264 359 35412 821
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 300 000 24 300 000

24 300 000 24 300 000
Kortfristiga skulder
Mottagna depositioner 84 256 84 256
Leverantorsskulder 77 465 70211
Skatteskulder 347 -
Ovriga skulder 34716 35944
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 426 095 337 244

622 879 527 655

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 187 238 60 240 476
Stallda sdkerheter och ansvarsforbindelser

2008-12-31 2007-12-31
Panter och sékerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 28 300 000 28 300 000
Summa 28 300 000 28 300 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Kassaflodesanalys

2008-01-01- 2007-01-01-
Belopp i kr 2008-12-31 2007-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -141 594 133
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 52 964 52 964

-88 630 53 097

Arets statliga skatt -6 868 -9 108
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -95 498 43 989
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -20 800 43 000
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 90 484 -73 784
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 95 224 -211 957
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 69 410 -198 752
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -187 057
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -187 057
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 69 410 -385 809
Likvida medel vid arets borjan 957 875 1343 684
Likvida medel vid arets slut 1027 285 957 875
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Noter
Not 1 Nettoomséttning
Nettoomséttning

2008-01-01- 2007-01-01-

2008-12-31 2007-12-31
Arsavgift 1585177 1585176
Hyra bostader 481 755 476 046
Hyra lokal 430 308 427 030
Hyra garage 43 688 43120
Fastighetsskatt 33108 34 775
Kabel-tv avgift 47 940 47 940
Oresutjamning 6 -
Summa 2621 982 2 614 087
Not 2 Driftskostnader

2008-01-01- 2007-01-01-

2008-12-31 2007-12-31
Fastighetsskotsel 24 611 14 444
Stadning 54 924 55213
Sotning 1863 41 250
Besiktningskostnader 37324 9073
El 291 528 281 796
Eldningsolja 141 605 43 000
Vatten och avilopp 82 241 72 642
Sopor renhallning 77 322 65 024
Kabel TV 65 832 53940
Ovrigt 14 966 20 419
Summa 792 216 656 801
Not 3 Forvaltningskostnader

2008-01-01- 2007-01-01-

2008-12-31 2007-12-31
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Revisionsarvode 10 530 8 860
Redovisningstjanster 75 916 75916
Konsultkostnader W & O 11 353 12 632
Konsultkostnader dvriga 23491 -
Serviceavgift, Fastighetsdgarna 5 836 5836
Bankkostnader 3719 3791
Sociala kostnader 9426 9726
Ovrigt 5619 1043

175 890 147 804
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Not 4 Byggnader och mark
2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 59 202 804 59 202 804
59 202 804 59 202 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -309 110 -284 203
-Arets avskrivning enligt plan -24 907 -24 907
-334 017 -309 110
Redovisat varde vid arets slut 58 868 787 58 893 694
Taxeringsvarde byggnader: 37 120 000 37 120 000
Taxeringsvéarde mark 25 608 000 25 608 000
62 728 000 62 728 000
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2008-12-31 2007-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 280 592 93535
-Nyanskaffningar - 187 057
280 592 280 592
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -65 465 -37 408
-Arets avskrivning enligt plan -28 057 -28 057
-93 522 -65 465
Redovisat varde vid arets slut 187 070 215 127
Not 6 Ovriga fordringar
2008-12-31 2007-12-31
Fordran skattekonto 4373 67 566
Redovisat varde vid arets slut 4373 67 566
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2008-12-31 2007-12-31
Forutbetald forsakring 40 997 42 600
Forutbetald kabel-tv avgift 17 428 16 458
Forutbetalt arvode W & O 20 498 -
Upplupna hyresintékter - 2370
78 923 61 428
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Not 8 Eget kapital
Insatser/ Yttre Balanserad Arets
upplatelseavgifter fond resultat resultat
Vid arets borjan 35463 494 391 878 -433 575 -8 975
Disposition enligt stammobeslut
Yttre fond 188 184 -188 184
lanspraktagande yttre fond -391 878 391 878
Resultat -8 976 8 975
Arets resultat -148 462
Vid arets slut 35 463 494 188 184 -238 857 -148 462
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2008-12-31 2007-12-31
Upplupna styrelsearvoden inkl soc.avgifter 39 426 39 726
Upplupen ranta lan 63 142 80 799
Forutbetalda hyror o avgifter 265 926 139 602
Ovriga poster 57 601 77 117
426 095 337 244

Underskrifter

Stockholm 2009- -

Styrelse for Brf Ekoxen

Peter Nordgvist

Min revisionsberattelse har avgivits den

Christer Soderlind

Stefan Derolf



